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kopposelal
Korostus


TIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos sijoittuu Hyrylan
keskustaajaman laheisyyteen Rykmentinpuiston alueen itdosaan
Tuusulan itavaylan varrelle. Alue on rakentamaton entinen
varuskunnan harjoitusalue. Asemakaavalla mahdollistetaan
teollisuus- ja varastorakennusten rakentaminen. Asemakaavan
muutoksella saadaan rakennettua katuyhteys olemassa olevan
Hyrylan teollisuusalueen korttelin 33029 kautta alueelle. Tuusulan
itavaylan aluevaraus suunnitelmassa on alueen liittyminen
tieverkkoon ratkaistu eritasoliittymalla. Ennen Itavaylan
parantamista nelikaistaiseksi tutkitaan tilapaisen
liittymavaihtoehdot toteuttamista. Asemakaava mahdollistaa
kaikki valivaiheen liittymaratkaisut, joiden mahdollinen
toteuttaminen tutkitaan laajemmin Tuusulan itavaylan
aluevaraussuunnitelman tarkastelun yhteydessa.

Sikokallion lakialue sailytetaan rakentamisesta vapaana virkistys-
ja ulkoilualueena huomioiden alueella olevat luontoarvot.
Rykmentinpuiston viheraluetta / Keravan ja Hyrylan valista
kavelyn ja pyorailyn laatukaytavaa varten on kaavoitettu
lahivirkistysaluetta. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 85 ha
ja korttelialuetta luonnoksessa on noin 33 ha. Rakennusoikeutta
asemakaavalla muodostuu noin 148 000 k-m?.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintdan 500 k-m?
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
Myymalatiloja ei saa rakentaa elintarvikemyyntia varten.

Asemakaavan tavoitteena on yritysalueen kaavoittaminen
tukemaan Hyrylan kasvua ja huolehtia yritystonttien
saatavuudesta. Kaavaratkaisu tukee myos uuden asuntoalueen
rakentumista. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti
Tuusulan yritystonttitarjontaan.

Liikenneratkaisut tukevat ilmastomuutoksen hillintaa. Asumisen ja
yritysalueen sijoittaminen lahelle toisiaan tukee tavoitetta, etta
asuminen ja tyOpaikat ovat kavelyetaisyyden paassa toisistaan.

Alueen toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia maakaasulinjan
siirrosta, Tuusulan Itavaylan eritasoliittymien ja sillan
rakentamisesta seka katujen ja kunnallistekniikan rakentamisesta.
Kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Tuusulan kunta omistaa alueen paaosin, alueella on muutama
yksityisessa omistuksessa oleva kiinteistd. Kaavaratkaisu on tehty
kunnan aloitteesta.
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Kuntakehityslautakunta paatti 27.3.2019 asettaa asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville osallisten
mielipiteiden ja lausuntojen keraamista varten. Luonnos on ollut
nahtavilla 11.4.-14.5.2019 aikana.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten rakentaminen. Alueelle tavoitellaan
merkittavaa teollisuusrakentamista ja tyopaikkavaltaisia
toimintoja. Alueelle voidaan myos sijoittaa toimintaa tukevia
varastorakennuksia ja logistiikan toimintoja.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta alueen rakentuminen tukee Hyrylan ja
Rykmentinpuiston alueen kasvua. Vahvistamme yritystoiminnan
edellytyksia ja tyopaikkojen syntymista aktiivisella
elinkeinopolitiikalla, kaavoituksella ja edistamalla
likennehankkeita.

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on tiivistaa aluerakennetta
Hyrylan keskustan alueella. Asemakaavalla on tarkoitus
mahdollistaa uuden yritysalueen rakentuminen. Tavoitteena on
monipuolistaa alueen yritystonttitarjontaa seka lisata kunnan
tyopaikkaomavaraisuutta. Tavoitteena on suunnitella
omaleimainen ja laadukas tyopaikka-alue, joka muodostaa hyvan
toiminnallisen kokonaisuuden.

Asemakaavan muutoksella liitetaan uusi yritysalue katuverkkoon
Teollisuuskujan kautta ja tehdaan liikenneyhteyden tarvitsemia
jarjestelyja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 85,37 ha. Rakennusoikeutta
muodostuu tehokkuusluvulla e=0,4, kortteleissa 5742 ja 5744
tehokkuus on e=0,5. Rakentamiseen varattujen korttelialueiden
pinta-ala on noin 32,88 ha ja rakennusoikeutta asemakaavassa
on 148 337 k-m?. Uutta rakennusoikeutta muodostuu 134 711 k-
m2. Viheraluetta asemakaavassa on 32,77 ha, suojaviheraluetta
0,89 ha ja liikennealueita 18,18 ha. Asemakaavalla muodostuu
tyopaikkoja arviolta noin 1 350 kpl, arvio on suuntaa antava
riippuen toimialasta ja toimipaikan koosta seka tuotantomaarasta.
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Alueen liikennetuotos rakentamisen toteutuessa taysimaaraisesti
on noin 5 300 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta
likennetta on noin 1 600 ajoneuvoa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on rakentamaton metsainen rakentamiseen varattu alue
Tuusulan Itavaylan varressa.

Alueen historia

Alue on toiminut puolustusvoimien harjoittelualueena. Liikkuminen
alueella on ollut rajoitettua eika alueelta ole ollut saatavilla mm.
pohjakarttoja.

Hyrylan varuskunnan kehitykseen ja rakentumiseen ovat
keskeisestivaikuttaneet Euroopan poliittiset tapahtumat 1800-
luvun puolessavalissa seka alueen sijainti paakaupungista
pohjoiseen johtavien maanteiden varressa. Vengjan seka
Ranskan ja Englannin suhteet kiristyivat 1830-luvulla |ahinna
Balkanin kysymysten johdosta. Nikolai | lujitti valtakunnan
puolustusta Suomessa jarjestamalla Viaporin puolustuksen
uudelleen ja rakentamalla vahvan linnoitusjarjestelman
paakaupungin suojaksi. Padkaupungin puolustus haluttiin
varmistaa myos pohjoisen suunnasta. Tuusulassa Hameentien
varteen, sen etelapuolelle, perustettiin venalainen sotilasleiri.
Krimin sodan syttyminen vuonna 1853 kaynnisti varsinaisesti
Hyrylan varuskunnan rakentamistyot. Hyrylaan rakennettiin
sairaala, johon sodassa loukkaantuneet siirrettiin toipumaan ja
saamaan jatkohoitoa Unioninkadun sotilassairaalasta
Helsingista. Hyrylan varuskunta on maamme vanhin
maaseutuvaruskunta.

Hyrylan kylan katsotaan kehittyneen ja kasvaneen paaosin
varuskunnan rakentamisen ansiosta. Varuskunnan rakentaminen
toi seudulle ty6ta ja tydvoimaa muulta Suomesta, padasiassa
Porvoosta, Mantsalasta ja Pohjanmaalta. Seudulle muutti myos
venalaisia kauppiaita ja virkamiehia ja monet varuskunnan
palveluksessa olevat venalaiset hankkivat seudulta kesaasuntoja.
Hyrylasta kehittyi monikielinen ja —kulttuurinen keskus. Koska
Hyrylan varuskunta sijaitsi teiden risteyksessa varuskunnan ja sita
ymparoivan alueen suhteet olivat suurimmaksi osaksi avoimet ja
hyvat. Autonomian ajalla varuskunta oli taloudellisesti varsin
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suljettu yhteisO, mutta Suomen itsenaistyttya liiketoiminta
vilkastui. Varuskunnan sairaalassa kavivat alueen siviilit ja
vaikeina aikoina varuskunta ruokki seudun vahavaraisia. Toiseen
maailmansotaan mennessa Hyrylan kylasta oli kasvanut Etela-
Tuusulan keskus.

Vuoden 1918 syksylla varuskunnassa aloitti toimintansa
Kenttatykistorykmentti I. Vuonna 1934 Kenttatykistorykmentti |
siirtyi Hameenlinnaan ja Hyrylaan sijoitettiin Suomen Valkoisen
Kaartin osia. Talvisodan alla 1939 varuskunnasta poistuivat
vakinaiset joukot ja sinne perustettiin Tuusulan Tykiston nimella
tunnettuja joukkoja. Valirauhan aikana varuskuntaan palasivat
Raskas Patteristo ja Tykistokoulun aliupseerikoulu. Jatkosodan
aikana varuskunnassa toimi Suojeluskuntapiirin esikunta, joka
muutti sodan jalkeen Keravalle. Sodan jalkeen varuskunnassa
toimi Jalkavakirykmentti 5:n Il Pataljoona ja Kenttatykistorykmentti
2:n Il Patteristo. Vuodesta 1957 Iahtien Hyrylassa on toiminut
Helsingin limatorjuntarykmentti. Varuskunnan kehittaminen jatkui
2000-luvulle asti, mutta vuonna 2006 varuskunta lakkautettiin.

Varuskunnan lakkauttamisen jalkeen alue tuli osittain Tuusulan
kunnan omistukseen. Alueen kehittamista varten laadittiin
Rykmentinpuiston osayleiskaava, jossa alueita varattiin
asumiseen ja tyopaikka-alueeksi. Tyopaikka-alueen vierelle oli
osoitettu asuisen aluetta, joka on lentomelun aiheuttaman hairion
vuoksi poistettu osayleiskaavasta Korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaisun mukaisesti. Asumiseen varattujen alueiden
rakentaminen on jo alkanut alueen pohjoisosista lahelta Hyrylan
keskustaa ja Asuntomessujen 2020 alueelta.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-16) ja (T-5)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle saa rakentaa
teollisuus- ja varastorakennuksia seka varastokatoksia.

(T-16) Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa enintaan 500 k-m?
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.
Myymalatiloja ei saa rakentaa elintarvikemyyntia varten.

Tontin rakennusalalle saadaan asemakaavassa sallitun
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa kevytrakenteisia katoksia ja
muita suojarakennelmia, joiden yhteenlaskettu pinta-ala saa olla
enintdan 20 % tontille osoitetusta rakennusoikeudesta.

Asemakaavassa todetaan (T-5) tontin nykytilanne:

(T-5) Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
Korttelialueelle sallitusta kerrosalasta saa 40 % toteuttaa
toimistotiloina tai toiminnan vaatimina liiketiloina. Korttelialueelle
saa rakentaa asuntoja ainoastaan rakennusten hoidon vaatimaa
henkilokuntaa varten, kuitenkin enintaan yhden asunnon
rakennuspaikkaa kohti. Rakennuspaikan rakentamattomat osat,
joita ei kayteta kulkuteina, pysakoimis - yms. alueina on
istutettava.

Asemakaavalla muodostuvat korttelialueet voidaan tarvittaessa
jakaa pienemmiksi tonteiksi tarpeen mukaan. Rakentamista
varten on varattu suhteellisen suuret korttelialueet, joiden
tehokkuuslukuna on e=0,4 — 0,5. Rakennuskorttelien pinta-alat
vaihtelevat 7,7 ha — 1 ha valilla mahdollistaen erikokoisten
teollisuus- ja varastorakennuksien toteuttamisen.

Kahden isoimman korttelialueen rakentamisoikeutta on nostettu
e=0,4 -> e=0,5 luonnosvaiheessa esitetysta korttelialueen
tehokkaamman toteuttamisen mahdollistamiseksi. Toiminnan
tarvitsemat piha ja lastausalueet ovat helposti toteutettavalla
tasolla tehokkaammasta rakentamisesta huolimatta.
Kaupunkikuvallinen ilme kohenee ja mahdollistetaan hyvan
toiminnallisen kokonaisuuden muodostuminen.

Yleiset maaraykset:
Korttelialueille ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon
tarinaa, ilman pilaantumista tai melua, joka asumiseen varatun
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korttelialueen rajalla ylittaa paivalla 55 dB(A) ja yolla (22-07) 45
dB(A).

Korttelialueelle saa sijoittaa sahkonjakeluun liittyvan muuntamon.

Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja
sailytettava. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteina tai autojen pysakointi, on istutettava.

Korttelialueilla ulkovarastointialueet tulee aidata vahintaan 150 cm
korkealla nakosuoja-aidalla.

Tonttien tulee liittya hulevesijarjestelmaan.

Vetta |Iapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
korttelialueilla. Korttelialueilla tulee varata 2 % pinta-alasta
hulevesien viivyttamista varten.

Korttelissa 5742, 5744 ja 5746 vettalapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia on viivytettava siten, etta viivytyspainanteiden, -
altaiden ja sailididen tilavuus on 1 m? jokaista sataa
vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Hulevedet saadaan
johtaa hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn varatulle alueelle.
Piha-alueen materiaalien ja maaston muotoilun tulee edistaa
alueen sisalla tapahtuvaa hulevesien viivyttamista. kattovesien ja
muilta puhtailta pinnoilta tulevia vesia voidaan imeyttaa
maaperaan pohjaolosuhteiden niin salliessa.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen tulee tyhjentya 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Lastaus, purkupaikat ja liikenndintialueet tulee varustaa
Oljynerotuskaivolla.

Julkisivuun ja kattopintaan saa asentaa aurinkopaneeleita tai
muita energiankeraimia.

Korttelialueet ja tontit liittyvat katuverkkoon ja suuremmat
korttelialueet on sijoitettu Tuusulan Itavaylan varrelle.

Alueelle tehdaan ohjeellinen aluekortti rakentamisen laatua ja
kaupunkitilaa ohjaamaan. Tuusulan Itavaylan suuntaan
tavoitellaan laadultaan korkeampitasoista rakentamista.
Julkisivujen tulee olla varitykseltaan rauhallisia ja harmaaseen
taitettuja. Pienialaisena tehosteena tulisi kayttaa kirkkaita
tehostevareja. Toimisto- ja asiakaspalvelutilat tulisi erottua
varityksella teollisuus- ja varastotiloista. Kadun varressa sallitaan
yksi ulkotilaohjeen mukainen mainos- ja informaatiotorni tonttia
kohti. Rakennuksiin on mahdollista kiinnittaa mainosteksteja ja
logoja. Rakennuksissa mainoslaitteet ovat sallittuja katujulkisivun
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Liikenne

"tunnistenauhassa” seka katua vastaan kohtisuoraan olevissa
julkisivun osissa.

Kaupunkikuvallinen yhtenaisyys turvataan katutilaa, istutuksia,
kadulle nakyvia rakennusten osia ja erillisia rakennelmia kuten
opasteita ja mainoksia koskevilla ohjeilla ja maarayksilla. Tontin
muilla osilla rakentaminen voi perustua vapaasti tuotannollisen
toiminnan asettamille vaatimuksille.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalue on varattu virkistys- ja ulkoilualueeksi Hyrylan
asukkaille. Lahivirkistysalue toimii ekologisena yhteytena
laajemmille yhtenaisille metsaisille alueille. Se erottaa myds
yritysalueen asumisen alueista toimien pehmentavana
maisemaelementting ja puskurivyohykkeena.
Rykmentinportinpuisto ja Sikokallionpuisto ovat alueen
virkistysalueen nimia. Keskustasta alueen poikki kulkee
suunniteltu jalankulun ja pyorailyn laatukaytava Baana.

Urheilu ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Urheilu- ja virkistyspalveluidenalue toimii osana laheisen
urheilupuiston toimintaa kasittaen rakennettuja urheilu- ja
ulkoilureitteja.

Lahtokohdat

Alueen halkaisee Tuusulan itavayla, joka on alueellinen
merkittava tieyhteys. Pohjoisen suunnalla Kulloontie

Tuusulan itavayla (mt 11466) on nykyisellaan Tuusulan keskustan
(Hyrylan) kannalta tarkea Tuusulanvaylan ja Keravan suunnan
valinen paayhteys, johon tukeutuu myos Sulan tydpaikka-alueen
likenne. Tien jatkamisesta Jarvenpaantielle (mt 145) on
valmistunut vuonna 2008 yleissuunnitelma. Nykyisin olemassa
olevalle itavaylan osuudelle on laadittu aluevaraussuunnitelma,
jonka tavoitteena on saada muodostettua sujuva Tuusulan
keskustan ohittava yhteys - Hyrylan itdinen ohikulkutie.

Tuusulan kunnassa on laadittu kaavaluonnos Rykmentinpuiston
alueen rakentamisesta paaosin asuinkayttoon. Lisaksi on laadittu
kaavaluonnos Sulan nykyiselle teollisuusalueelle. Naiden
alueiden aiheuttama uusi liikenne seka Hyrylan
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lapikulkuliikenteesta uudelle Hyrylan itaiselle ohikulkutielle siirtyva
osuus on ennusteiden mukaan merkittava.

Varsinaisessa aluevaraussuunnitelmassa on tarkasteltu
maantieta 11466 reuna-alueineen Tuusulanvaylan nykyisesta
tasoliittymasta Kulloontielle. Lisaksi on periaatetasolla tarkasteltu
Hyrylan lantisen ohikulkutien rakentumista seka maantien 11556
(Vanha Tuusulantie) rinnakkaisyhteyden toteuttamista.
Aluevaraussuunnitelmassa on otettu huomioon seka Tiehallinnon
kehittamissuunnitelmat, etta Tuusulan kunnan tarpeet katuverkon
osalta.

Selvitysalueena on maantie 11466 Hyrylan kohdalla.
Aluevaraussuunnitelman selvitysalue rajautuu lannessa
Tuusulanvaylan (kt 45) liittymaan ja pohjoisessa Kulloontien (mt
148) littymaan (kuva 1). Lisaksi kasitelldan periaatetasolla
Vanhan Tuusulantien (mt 11556) seka Hyrylan lantisen
ohikulkutien linjauksia. Tarkeimmat liittymat suunnittelualueella
ovat Tuusulanvaylan, Fallbackantien ja Kulloontien liittymat.
Korvenrannantien liittyma on Sulan alueen maankayton kannalta
tarkea. Rykmentinpuiston suunnittelun yhteydessa on myos
syntynyt tarve uudelle liittymalle Fallbackantien ja Kulloontien
valisella jaksolla.

195
L im |
4

f

Tuusulan ltavaylan aluevaraussusuunnitelman periaateratkaisut
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Yleisesti Tuusulan itavaylan parantamisella pyritaan kehittdmaan
sujuva lilkenneyhteys suunnitteilla oleville Rykmentinpuiston,
Koillis-Hyrylan ja Sulan alueille siten, etta vayla pystyy
valittamaan uuden asutuksen ja tyopaikkarakentamisen
aiheuttaman liikenteen. Lisaksi varaudutaan Hyrylan itaisen
ohikulkutien toteuttamiseen, jonka tavoitteena on houkutella
lapikulkuliikennetta pois Hyrylan keskustasta Jarvenpaantien
etela- ja Tuusulanvaylan pohjoispaasta.

Tahan liittyen arvioidaan ja maaritelldan toimenpiteiden
kehittamispolku, niiden vaikutukset ja ymparistohaittojen
torjunnan periaatteet seka tiejakson kehittamisen ymparistolliset
periaatteet (maisema, kaupunkikuva ja maankaytto).
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Kulloontie on Hyrylan ja Keravan valinen vilkasliikenteinen
tieyhteys. Kulloontielta on tarkoitus liittya paloasemankohdalta
valo-ohjatusta Heinamaki risteyksesta alueelle.

Kulloontien aluevaraussuunnitelman periaateratkaisu
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Kaavaratkaisu

Asemakaava kasittaa Tuusulan ltavaylan varren viereiset alueet.
Asemakaavalla varataan tarvittava alue eritasoliittyman
rakentamista varten ja aluevaraussuunnitelman mukainen tiealue
nelikaistaistamista varten. Kaavaratkaisuna on Teollisuuskujan
jatkaminen rinnakkaistiena kaavoitettavalle alueelle, jolloin alue
on otettavissa kayttoon rakentamista varten ennen
eritasoliittyman rakentamista. Kadun nimi muuttuu luonnoksessa
olleesta Teollisuuskujasta Tuotantotieksi. Rinnakkaistie on
tarkoitus kytkea tulevaisuudessa toisesta paasta Kulloontielle ns.
paloasemanristeykseen. Alueen asemakaavoitus kaynnistetaan
tiesuunnitelman valmistuttua. Tuusulan Itavaylan liikenne on
enimmakseen lapikulkuliikennetta, jonka kuormittuminen johtuu
yleisesta liikenteen kasvusta. Uudella tyopaikka-alueella ei ole
suurta vaikutusta Tuusulan Itavaylan ja liittymien toimivuuteen.

Alueen liikennetuotos rakentamisen toteutuessa taysimaaraisesti
on noin 5 300 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta
likennetta on noin 1 600 ajoneuvoa.

Alueelle on tehty kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

Alueen sisaiset kadut on suunniteltu HTC kuljetukset huomioiden.
Rykmentinpuisto Ill asemakaava-alueen katujen, tonttien
tasauksen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa varmistetaan
katujen ja tonttien tasauksien yhteensopivuus ymparistoon ja
keskenaan, kunnallisteknisten jarjestelmien ratkaisujen toimivuus
seka tilavaraukset, hulevesien purkumahdollisuudet ja
asemakaavoitusta palveleva katualueiden rajojen maarittaminen.

Yleissuunnitelmassa varmistetaan myos alueen maaperan
pohjarakentaminen ja alustavat perustamistavat.

Tyohon sisaltyi asemakaava-alueen katuja n. 2,2 km, valikaistalla
ajoradasta erotettuja kevyen liikenteen vaylia n. 2,1 km seka
yritystonttien alustavaa tasaussuunnittelua n. 32 hehtaaria.
Katualueille sisaltyi kunnallistekninen suunnittelu seka
kaukolammon tilavaraussuunnittelu, yritystonttien alueet
sisaltyivat hulevesien pintakuivatussuunnitteluun.

Kaava-alueella Katu 1 on paakatu ja Teollisuuskuja kokoojakatu.
Naiden risteyskohtaan on suunniteltu 4 — haarainen kiertoliittyma
D=25, josta 1 haara voi toimia yritystonttilittymana. Naiden
katujen lisaksi suunnitelma sisaltaa liittymaalueen kadulle 5,
valikaistallisia jk+pp -vaylia ja tonttiliittymia.

Vaylien alustavat tasaukset on suunniteltu nykyistd maanpintaa
seurailevaksi, jotta tonttien leikkaukset ja taytot pysyvat
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maltillisina. Tasauksessa on huomioitu myos alustavat
yritystonttien sijainnit ja laajat aluetasaukset, liittymien paikat ja
kuivatusjarjestelyt. Pituuskaltevuus paa- ja kokoojakadulla on
pyritty pitamaan < 2%, jotta HCT-rekkojen liikkeellelahdot ja
pysahtymiset olisivat koko kaavoitusalueella luontevia. Minimi
pituuskaltevuutena on kaytetty 0,5 %.

Kaava-alueen pintakuivatus hoidetaan sivuojin ja rummuin.
Rakenteellista kosteutta katu- ja aluerakenteista kuivatetaan
hulevesiviemaraointiin. Kiertoliittyman alue kuivatetaan reunatuen
viereisin ritilakaivoin hulevesiviemarointiin. Alimmissa paikoissa
hulevesia viivytetaan ja johdetaan laskuojiin erillisen suunnitelman
mukaisesti (SitoWise: Hulevesiselvitys Rykmentinpuiston
yritysalue (Kaavaluonnos 3544)).

Suunnitelmissa on esitetty alustavia korkoja rummuille, huleveden
taitteiden tarkeimmille kaivoille ja kuivatuksen alimmille pisteille.

Paa- ja kokoojakadun alueelle on esitetty alustavat suunnitelmat
uudelle hule- ja jatevesiviemaroinnille seka vesijohdolle.
Kaukolammon sijainti on esitetty tilavaraustarkkuudella
poikkileikkauksissa. Hulevesista on esitetty laskelmina arviot
tonttikohtaisista virtaamista ja jatevedesta koko alueen
yhteenlaskettu jatevesivirtaama.

Suunnitelmakuvissa esitetaan jatevedesta seka viettoviemaraointi
etta paineviemarainti, paikoin molemmat vierekkain.
Yritystonttiliittymien tonttiviemarit liittyvat viettojatevesiviemariin,
joiden alimpiin paikkoihin on osoitettu pumppaamot.
Jatevesiviemarille esitetty purkupiste Konetien nykyiseen
viemariin aiheuttaa tarpeen 2...3 pumppaamolle seka pitkalle
paineviemarille (yht. n 2. km). Taman yleissuunnitelman
yritystonttien tarve on 2 pumppaamoa, kolmas tarvitaan, mikali
tulevaisuudessa kaavoitetaan myos Rykmentinpuiston lansipuoli
lahella Kulloontieta. Teollisuuskujalle on osoitettu tilavarauksena
kaksi paineviemaria, joista toinen on varauksena mahdolliselle 3
pumppaamolle liittyen Rykmentinpuiston lansipuolen
kaavoitukseen. Yritystonttien jatevesiviemarointi kokoojaviemariin
hoidetaan tarvittaessa kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla.
Yleissuunnitelmassa ei ole suunniteltu korttelien kuivatusta.
Tasauspiirustuksessa on esitetty korttelien alustavat
viettosuunnat. 2% korttelien pinta-alasta tulee varata viivytykseen.
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Palvelut

Lahtokohdat

Tuusulan palvelut 16ytyvat kaavamuutosalueen laheisyydesta noin
1,5 km paasta Hyrylan keskustasta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavassa mahdollistetaan paakayttotarkoitukseen liittyvan
liketilan rakentaminen.

Kauppa
Lahtékohdat

Kaupallisia selvityksia on tehty Hyrylan kaupallisen rakenteen
selvittamiseksi. Paivittaistavara kauppa ja muut merkittavat
kaupat on tarkoitus keskittaa Hyrylan keskustaan ja Sulan
alueesta on tarkoitus muodostaa paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan aluetta. Rykmentinpuiston tyopaikka-alueesta ei
tavoitella kaupan aluetta vaan sinne on tarkoitus toteuttaa
tyopaikkavaltaisia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Kaavaratkaisu

Asemakaava on tehty teollisuus- ja varastorakentamista varten.
Alueesta ei tavoitella kaupan aluetta, asemakaavalla
mahdollistetaan tehtaanmyymaldiden ja vastaavien vahaisten
myymalatilojen rakentaminen. Myymalatiloja ei saa rakentaa
elintarvikemyyntia varten.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Alueen rakentuessa alueelta muodostuu hyva esteeton jalankulku
ja pyoraily yhteys Hyrylan keskustan ja Keravan suuntaan.
Sikokallion ymparistdssa on korkeustasoista johtuen jyrkempia
nousuja ja laskuja.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueen luontoarvoja on kartoitettu. Padosa havaituista
luontokohteista sijoittuu asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelle.
Sikokallion selvitysalue sijaitsee Tuusulan kunnan etelaosassa,
Hyrylan teollisuusalueen koillispuolella ja Tuusulan Itavaylan
varrella. Alue rajoittuu pohjoisessa Kulloontiehen ja idassa
Tuusulan Itavaylaan. Laajennusalue sijoittuu Tuusulan ltavaylan
itapuolelle Uusikylan asuinalueen pohjoispuolelle.

Tuusulan Sikokallion luontoselvitys LY,
[ 50 |
[ sewitysaive |

metria

Luontoselvitysalueen sijainti

Selvitys-alue on paaosin metsaa. Mayrakorven itapuolella on
entista peltoa ja alueen pohjoispaassa pientaloasutusta.
Vuosina 2006—2007 tehdyt Hyrylan varuskunta-alueen
luontoselvitykset (Faunatica Oy 2006, 2007) kattoivat suurimman
osan Tuusulan Itavaylan lansipuolisesta selvitysalueesta. Lisaksi
vuoden 2007 liito-oravaselvitys (Faunatica 2007) ja
linnustoselvitys (Honkala & Niiranen 2007) kattoivat osan
selvitysalueesta. Ymparisto-tutkimus Oy Metsatahden (1992)
kallioalueselvitys kattoi koko kunnan alueen. Lisaksi selvitysta
varten olivat kaytettavissa Suomen ymparistokeskuksen (2017)
uhanalaistiedot sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (2017) liito-oravatiedot Tuusulan kunnan
alueelta.
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Tuusulan Sikokallion alueen luontoselvitys 2017 mukaan
selvitysalueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse
Natura 2000 -alueita, valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien
kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja tai
luonnonmuistomerkkeja. Maastoselvityksissa ei todettu kohteita,
jotka tayttaisivat luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisten suojeltujen
luontotyyppien, vesilain 2 luvun 11 §:n tai 3 luvun 2 §:n
pienvesien, METSO-ohjelman (Syrjanen ym. 2016) tai
maakunnalliset LAKUkriteerit (Salminen & Aalto 2012).

Kallioselvityksessa 2019 GTK Sikokallion alueelta ei I6ydetty
erityisia arvoja. Selvityksen mukaan Sikokallio on melko
loivapiirteinen, suurelta osin ohuen moreenikerroksen peittama
kalliomaki. Maki on ollut armeijan aluetta, ja siella on erilaisia
osittain purettuja rakennelmia ja niiden pohjia seka kaivantoja.
Laen tuntumassa on jonkin verran avokalliota ja harvaa
kalliometsaa. Paljasta kalliota on kuitenkin nahtavissa vain hyvin
vahan. Kallioperan paakivilaji on graniitti, jossa on sulkeumina ja
valikerroksina jonkin verran kiillegneissia. Kivilajit muodostavat
yhdessa raitaista seoskivea eli migmatiittia, jossa on runsaasti
punertavaa granaattimineraalia. Siirtolohkareita on muutamia, ja
louhikkoa, joka tosin voi olla ihmisen louhimaa. Geomorfologisia
arvoja alueella ei juuri ole.

Geologis-geomorfologisin perustein kallioalueelle /
maaperamuodostumalle annettu arvo kuvaa sen merkitysta
geologisena tutkimus- ja opetuskohteena seka merkittavyytta
luonnontieteen tai erikoisuuden kannalta. Geologisista ja
geomorfologisista piirteista arvioidaan kohteen edustavuus,
esiintymisen yleisyys ja monipuolisuus. Naiden perusteella
maaritellaan kohteen arvoluokka luonnon- ja maisemansuojelun
kannalta arvokkaiden kallioalueiden inventoinnissa (Husa ja
Teeriaho 2004) kaytetysta menetelmasta yksinkertaistetulla
nelijakoisella luokittelulla: valtakunnallisesti arvokas,
maakunnallisesti arvokas, paikallisesti arvokas seka kohde, jolla
ei ole erityista geologista tai geomorfologista arvoa.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan rajauksella pyritaan jattamaan alueen luontoarvoja
sisaltavat kohteet rakentamisen ulkopuolelle eli Sikokallion
lakialue ja rame. Sikokallion alue varataan virkistys- ja
urheilualueeksi, joka tukee laheisen urheilupuiston toimintaa eika
vaaranna kallioalueen luontoarvoja. Alueelle sailyvat laajat
viheralueet osana viherverkostoa ja riittavat viheryhteydet
ymparaiville alueille. Alueen tasauksia on sovitettu maastoon
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tarpeettomien leikkauksien ja tayttojen minimoimiseksi. Havainne
kuvassa osoitetaan aluepoikkileikkaus Sikokallion kohdalta.

ALUEPOIKKILEIKKAUS 2

[

Korkeusero puistoon
luiskalla
~20m tai mahdoliisilla
tulevilla rakennuksilla

Suurennos aluepoikkileikkaus Sikokallio

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Yleiskaavatyon yhteydessa koko kaava-alueelle on tehty energia,
ekologisuus ja hiilitase tarkasteluja.

Rakentamiseen varatut korttelialueet sijoittuvat tiiviin
yhdyskuntarakenteen sisalle. Kaupat, koulut seka muut
lahipalvelut 16ytyvat Hyrylan keskustasta noin 2 km paasta.
Joukkoliikenteen kayttamiselle on hyvat edellytykset, juna-
asemalle on matkaa noin 3 km seka linja-autoliikenteen pysakit
|6ytyvat teollisuusalueen lahialueelta. Linja-autoliikenteen
kehittaminen vaatii verkostollista tarkastelua ja ajoreittien
suunnittelua Rykmentinpuiston alueen rakentuessa. Rykmentin
puiston keskustan kautta tulee suunnitella uusi ajoreitti alueen
rakentuessa kokonaan. Tuusula on liittynyt HSL:4an ja
Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyryléntie 16, Tuusula

Puhelin: (09) 87181 « Faksi: (09) 8718 3072

www.tuusula.fi




20

joukkoliikenne on entistad selkedmmin osa HSL:n muuta
likennetta. Liikenne kulkee entista laajemmin ja tiheammin
vuorovalein.
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Tuusula - Kerava HSL bussilinjat

Pyorailyn- ja jalankulun kehittaminen

Tuusulan kuntaan on laadittu pyoraliikkenteen
edistamissuunnitelma vuonna 2018. Tuusulan vaesto ja palvelut
sijoittuvat kolmen merkittavan keskuksen ymparistoon; Hyrylan,
Jokelan ja Kellokosken ymparille. Keskuksissa vaesto ja tyopaikat
sijoittuvat tiivisti alle 5 kilometrin sateelle, mika luo hyvat
edellytykset pyoraliikenteelle. Tuusulalaisille tarkeita
asiointikohteita ovat Hyrylan lisaksi myds naapurikunnat
Jarvenpaa, Kerava, Hyvinkaa ja Vantaan Jumbo. Lisaksi tyo- ja
asiointiyhteydet Helsinkiin ovat tarkeat. Hyrylan taajamarakenne
on hyvin tiivis ja palvelut ja asutus ovat tehokkaasti sekoittuneet,
mika mahdollistaa lyhyet asiointi- ja tydmatkat Hyrylassa
tyoskenteleville. Tuusulan kuntastrategian tavoitteena on
pyorailyn ja jalankulun reittien parantaminen siten,

ettad ne tarjoavat yha useammalle tuusulalaiselle paastottoman
kulkutapavaihtoehdon. Tuusulan joukkoliikennestrategiassa on
maaritelty vuoden 2040 visioksi, etta Viisas likkuminen on
ensisijainen liikkumisvalinta 80 prosentilla kuntalaisista.
Rykmentinpuiston puiston keskelle on suunniteltu jalankulun ja
pyorailyn laadukasta reittia.
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Tuusulan kevyen
lilkkenteen paavaylat

e Seudullinen vayla
Seudullinen vayla lisdys
Paikallinen vayla
Paikallinen vayla lisdys

Tuusulanjdrven pyordilyreitti

Jalankululle varataan reitit asiointi- ja virkistysliikkumista varten
seka sujuva yhteys joukkoliikenteen kayttamiseksi.
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Kaavaratkaisu

Asemakaavassa varataan tarvittava tila joukkoliikenteen
pysakkeja varten. Rykmentinpuiston edelleen rakentuessa
bussiliikenteen siirtaminen alueen paakadulle palvelisi paremmin
tulevia asukkaita ja tydmatkalaisia. Alueelle varataan tarvittava tila
Hyrylan ja Keravan valiselle jalankulun ja pyorailyn
laatukaytavalle. Alueen katujen yhteyteen rakennetaan erillinen
jalankulku ja pyoratie, jonka kautta pysakit ovat sujuvasti ja
turvallisesti tavoitettavissa. Korttelialueet avautuvat suotuiseen
ilmansuuntaan mahdollistaen esimerkiksi aurinkoenergian
tehokkaan hyddyntamisen. Rakennusten julkisivuun ja
kattopintaan saa asentaa aurinkopaneeleita tai muita
energiankeraimia.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueen kunnallistekniikan rakentamisesta on Rykmentinpuiston
osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa tehty yleissuunnitelma
kunnallistekniikan toteuttamiseksi. Kaava-alue on nykyiseen
verkostoon liitettavissa ja asemakaavan suunnittelun yhteydessa
tehtya yleissuunnitelmaa tarkennetaan.

Hulevedet

Osayleiskaavatyon yhteydessa laadittiin koko Rykmentinpuiston
aluetta koskeva hulevesien hallintasuunnitelma. Kaava-alueen
hulevesienhallintajarjestelmien suunnittelun Iahtokohtana on
ollutkin alusta asti se, etta kaava-alueelta purkautuvat vesimaarat
pysyisivat suunnittelua edeltavalla tasolla tai jopa vahenisivat
nykyisesta. Tama on erittain haasteellista silla,
taajamarakentaminen vaikuttaa voimakkaasti valuma-alueiden
hydrologiaan. Rakentamisen seurauksena mm. haihdunta
vahenee, pintavalunnan maarat kasvavat, pohjaveden pinta
alenee seka valumavesien ja edelleen vastaanottavien vesistojen
laatu heikkenee. Naiden haittojen ehkaisemiseksi, tullaan kaava-
alueella, mahdollisuuksien mukaan, soveltamaan luonnon omaa
hydrologiaa jaljittelevia, luonnonmukaisia ja kokonaisvaltaisia
hulevesienhallintaratkaisuja.

Maakaasu

Maakaasu linjan siirto

Alueella on Gasum Oy:n maakaasun runkoverkkoon kuuluva
maakaasuputki, jonka siirto on tarpeellinen alueen rakentamisen
vuoksi. Maakaasun siirtamisesta on neuvoteltu ja linjan
siirtamiseksi on uuden putkilinjauksen paikkaa suunniteltu
yhteistydssa Gasumin kanssa. Maakaasun putken siirto aiheuttaa
noin 1-1,4 miljoonan kertaluonteisen kulueran.

Viemarointi

Viemaroinnin suunnittelu on kaynnistetty. Kaava-alueella ei tarvita
erityisia aluevarauksia vesi- ja viemarijarjestelmia varten. Paa- ja
kokoojakadun alueelle on esitetty alustavat suunnitelmat uudelle
hule- ja jatevesiviemaroinnille seka vesijohdolle. Kaukolammon
sijainti on esitetty tilavaraustarkkuudella poikkileikkauksissa.
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Kaavaratkaisu

Alueelle rakennetaan hulevesialtaita tasaamaan ja viivyttamaan
sade- ja sulamisvesien valumista vesistoon. Alueelle on tehty
kunnallistekniikan yleissuunnitelman yhteydessa
hulevesisuunnitelma. Hulevesisuunnitelmassa osoitetaan
yksityiskohtaisempia hulevesien hallintaan kuuluvien
toimenpiteiden toteuttamisratkaisuja. Hulevesien hallintaa varten
tarvittava aluevaraus on osoitettu asemakaavassa ohjeellisena
hule-1 maarayksena.

Maakaasulinjan sijainti merkitaan asemakaavaan maanalaisena
johtona. Kayttdoikeuden rajoitus siirretaan uudelle
maakaasulinjalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Rakentamista varten alueen maapera tutkitaan ja tehdaan
perustamistapa lausunto. Alustavan tiedon mukaan maapera on
rakennettavuudeltaan normaalia maaperaa. Pienialaisilla kohdilla
saattaa olla turvetta, savea ja kantavuudeltaan heikompia kohtia.

Alue on ollut puolustusvoimien kaytossa, joten alueelta voi 16ytya
sotilashistoriaan liittyvia kohteita. Alue ei kuitenkaan ole ollut
aktiivisessa kaytossa, joten alustavan tiedon mukaan alue on
sailynyt puhtaana. Paasaantoisesti alue on ollut normaalissa
maa- ja metsatalouskaytossa.

Suunnittelualue on topografialtaan makista seutua. Makien paalla
kallio nousee pintaan. Rinteita peittda hiekkamoreenikerrostumat.
Alavilla maaston kohdilla on ohuita savikerrostumia.
Savikerrostumien alla on silttisia ja hiekkaisia kerrostumia ja
naiden alapuolella moreenikerrostumia. Maaperakuvauksen
laadinnassa kaytettiin hyvaksi GTK:n maaperakarttoja seka
painokairauksien ja naytteenoton tuloksia. Maaperaa on
selostettu katu ja paaluvali kohtaisesti.

Kaavaratkaisu

Asemakaavalla ei ole tarpeen ohjata maaperan rakentamista.
Rakentamista varten kohteissa on rakennuslupa vaiheessa
tarpeen tehda tarkempia maaperaselvityksia.
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Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Lentokentan lasku- ja nousu sektorista johtuen alueella on
lentoliikenteen aiheuttamaa melualuetta. Tuusulan ltavayla
aiheuttaa myos melua alueella. Kuvassa on yhdistelma kartta
likenne- ja lentomelusta.

'; ‘,\

Kaavaratkaisu

Teolliselle toiminnalle ei aiheudu haittaa melusta. Alueelle ei
osoiteta melulle herkkia toimintoja.

Nimisto

Elinkeinoneuvottelukunta jarjesti yritysalueen nimesta yrittgjille
kohdennetun nimikilpailun yhteistydssa nimistotoimikunnan
kanssa. Elinkeinoneuvottelukunta on paatynyt esittdmaan alueen
nimeksi Rykmentin porttia. Paayhteytena alueella toimii
Rykmentinportinkatu. Tuotantotie jatkuu nykyiselta Hyrylan
Teollisuusalueelta ja liittyy Rykmentinportinkatuun. Tuusulan
itavaylan itapuolella on lyhyt katuosuus, jonka nimeksi tulee
Portinkoukku. Puiston nimina on Sikokallionpuisto ja
Rykmentinportinpuisto.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen vaikutuksia on arvioitu nykytilanteeseen ja
asemakaavan mahdollistamaan rakentamiseen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia.
Suurimmat kustannukset muodostuvat alueen kunnallistekniikan
ja liikenneyhteyksien rakentamisesta. Alueen suunnittelu on
kaynnissa ja kustannukset tarkentuvat suunnitelmien
valmistuessa.

Asemakaava nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja
vuokraamisesta. Rakennusoikeuden hinta yritystonteilla on
alueella ollut noin 80-100 € /k-m2 * 135 000 k-m2 =
asemakaavasta saatava tuotto noin 13 mil;.

Alueen liittymiskustannukset ja hulevesirakenteet palvelevat
laajempaa aluetta seka tulevaa rakentamista.

Kunnallistekniikan rakentamisen kustannukset ovat alustavan
suunnitelman mukaan noin 8.5 miljoonaa euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu laajasti
Rykmentinpuiston osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.
Rakennettua ymparistéa on Hyrylan teollisuusalueella, muutoin
alue on rakentamaton.

Kaavaratkaisulla edistetaan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja
tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Suurin vaikutus luontoon ja maisemaan syntyy alueen
muuttuessa rakennetuksi kaupunkimaiseksi ymparistoksi.
Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon alueen
ollessa tiiviin rakennetun ympariston keskella. Alueelle on tehty
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luontoselvitys, jonka perusteella asemakaavoitettavalla alueella ei
ole havaittu merkittavia luontoarvoja. Asemakaavoitettavalta
alueelta on ekologinen yhteys laajemmille metsaalueille.

Maisemakuva muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja rakennukset
erottuvat lahimaisemassa. Alueen mittakaavasta ja maaston
muodoista johtuen suuret ja korkeat rakennukset on mahdollista
toteuttaa itavaylan varrelle. Alue ei erotu kaukomaisemassa vaan
jaa kalliokumpareiden ja metsaisen alueen suojaan.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikennemaara alueella kasvaa rakentumisen myota.
Liikennemaaran lisays on arvioitu liittymatarkastelun yhteydessa.
Alueen lilkkennetuotos rakentamisen toteutuessa taysimaaraisesti
on noin 5 300 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta
likennetta on noin 1 600 ajoneuvoa. Liikenteelliset vaikutukset
jaavat arvion mukaan vahaisiksi.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Vaikutukset kaupunkikuvaan on arvioitu havainnekuvien kautta.
Ulkotilaohjekortilla ohjataan rakentamisen soveltuminen
kaupunkikuvaan ja pyritdan ohjaamaan teollisuusrakennusten
ulkoasua. Suurin vaikutus muodostuu alueen muuttuessa
metsaisesta alueesta rakennetuksi kaupunkimaiseksi
ymparistoksi. Rakentamisen yhteydessa tulee huomioida
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Rykmentinpuiston taideohjelma ja mahdollistaa taiteen
sijoittaminen osaksi ymparistoa ja kaupunkikuvaa.

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriperintdéa. Alue on
rakentamaton armeijan harjoittelukaytossa ollut metsainen alue.
Alueella ei ole havaittavissa kulttuuriperintéarvoja.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintddn ja sopeutumiseen

Tyo6paikkojen sijoittaminen lahelle asumista vahentaa
likennetarvetta, tavoitettavuus kavellen ja pyoraillen on
mahdollista, mika mahdollistaa ilmastomuutoksen hillitsemisen.
TyOpaikat ovat tavoitettavissa myos julkista liikennetta kayttaen.
Osaltaan alue tukeutuu raideliikenteeseen Savion aseman ollessa
vain noin 1,5 km paassa suunnittelualueesta ja Keravan aseman
2,5 km paassa. Alueelle tavoitettaan uusia innovatiivisia
energiaratkaisuja, milla nahdaan olevan vaikutuksia
ilmastonmuutoksen hillitsemiseen. Kaavaratkaisu toteuttaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Hulevesiratkaisut tukevat ilmastonmuutokseen sopeutumista.

TyOpaikalle matkustamista voitaisiin myos vahentaa lisaamalla
alueen tyopaikkaomavaraisuutta. Rykmentinpuiston osa-
yleiskaavatyon yhdeksi tavoitteeksi onkin nostettu alueen
kehittaminen houkuttelevaksi tyopaikka-alueeksi ja keskustaa
kehittamisella pyritaan luomaan pohja korkealle
tyopaikkaomavaraisuudelle. Uusia tyopaikkoja arvellaan koko
Rykmentinpuiston alueelle syntyvan 2 700-5 400. Talla
asemakaavalla arvioidaan tyopaikkoja syntyvan noin 1 350.
TyOpaikka omavaraisuutta kannattaa kehittaa edelleen mm.
parantamalla liikenneyhteyksia alueelle ja kehittamalla alueelle
houkutteleva imago. Toinen vaihtoehto tyopaikkaliikenteen
vahentamiseen on etatydmahdollisuuksien tukeminen esimerkiksi
rakentamalla viihtyisia etatyokeskuksia. Nain ainakin osan
tydmatkoista voisi korvata etatyolla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Sikokallion lakialueen saastaminen ulkoilu- ja virkistyskayttoon
mahdollistaa ja parantaa tuusulalaisten virkistysmahdollisuuksia,
joka vaikuttaa positiivisesti ihmisten terveyteen ja eri
vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa.
Alueelle varataan mahdollisuus rakentaa pienimuotoisia
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TOTEUTUS

virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia tai rakennelmia esim.
laavu tai polttopuukatos. Rykmentinpuiston alueen tuleva
asuminen ja tyopaikkojen sijoittaminen tukevat sosiaalisia oloja.
Kulttuurin ja taiteen sijoittaminen osaksi ymparistoa vaikuttaa
positiivisesti ihmisten oloihin.

Alueen muuttumisesta rakennetuksi kaupunkimaiseksi
ymparistoksi seka yritystoiminnasta on muutos Iahialueen
asukkaille. Rakentamisvaiheessa aiheutuu rakennustyomaasta
melua ja tarinaa lahiymparistoon, mutta vaikutukset ovat
hallittavissa tyovaiheiden ja aikataulusuunnittelun kautta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan toteuttaminen ty0llistaa rakentamisvaiheessa.
TyoOpaikkojen maaran lisdantyminen elvyttaa palveluita ja
mahdollistaa vahvemman elinkeinorakenteen syntymisen.
Valmistuvan yritysalueen tyopaikka maaran arvioidaan olevan
noin 1 350 tyOpaikkaa.

Yritysvaikutukset

Yritysvaikutusten arvioinnissa tunnistettiin asemakaavan
vaikuttavan yritysten toimintaedellytyksiin seudulla. Vaikutukset
seudun tyollisyyteen ovat positiivisia kuten vaikutukset
elinkeinorakenteeseen. Asemakaavan laatiminen toteuttaa
kunnan strategiaa ja vahvistaa kuvaa kunnan
yritysmyonteisyydesta. Asemakaava mahdollistaa yritysten
sijoittumisen alueelle ja investointipaatosten tekemisen.
Kokonaisuutena asemakaavan laatimisen yritysvaikutukset ovat
positiiviset.

Asemakaava mahdollistaa erikokoisten tonttien muodostamisen ja
monenlaisten yritysten sijoittumisen alueelle. TyOpajat kuten esim.
metalli ja puutdita, palveluita (korjaus ja katsastus) ja teollista
valmistusta (elektroniikkaa, laaketeollisuutta) ovat alueelle sopivia
toimintoja.

Asemakaavan mukainen rakentaminen toteutunee vaiheittain
muutaman vuoden kuluessa. Toteuttamista ohjaa asemakaavan
kanssa yhta aikaa laadittu ulkotilaohjekortti.
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Kaavoitus seuraa asemakaavan toteuttamista yhdessa
rakennusvalvonnan kanssa.

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
(valtioneuvoston paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.
Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja
taloudellisuutta kehittdamalla ensisijaisesti olemassa olevia
likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja
henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden
riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien
kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.

- Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

ure | ainvoimaisten maakuntakaavojen yhdistelma 2014

~

Uudenmaan maakuntakaavassa, suunnittelualue sijoittuu (EP)
puolustusvoimien alueelle. Ymparistoministerion Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan vahvistamispaatoksen (30.10.2014)
mukaisesti Tuusulan Rykmentinpuiston alueelle jaa voimaan
Uudenmaan maakuntakaavan EP —kaavamerkinnan maarays:
Alue varataan puolustusvoimien kayttoon. Mikali
taajamatoimintojen alueisiin kiinteasti liittyvat alueet Helsingin
Santahaminassa, Tammisaaren Dragsvikissa ja Tuusulan
Hyrylassa vapautuvat puolustusvoimien kaytosta ne varataan
vapautuvilta osin taajamatoimintojen alueeksi.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakaasun runkoputken linjaus.
Alueiden kayttoa suunniteltaessa on otettava huomioon
maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut maaraykset.
Maakuntakaavassa on osoitettu myos 110 kV voimajohdon
ohjeellinen linjaus.

Uusimaa-kaava 2050 — ehdotuksessa alue on taajamatoimintojen
kehittamisvyohyketta.

Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja
monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti,
maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamisella ja
tehostamisella on erityista merkitysta koko maakunnan
kehittamisen kannalta.
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Suunnittelumaarays

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta
tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja
asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviina
ja monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset arvot
huomioon ottaen.

Alueella on my6s maakunnallisesti merkittava tie Tuusulan
itavayla

Merkinnan kuvaus

Viivamerkinnalla osoitetaan maantiet ja kadut, jotka yhdistavat
maakunnallisesti merkittavia keskuksia ja toimintoja. Merkintaan
liittyy MRL 33§:n mukainen rakentamisrajoitus

Suunnittelumaarays

Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa tehda
toimenpiteita, jotka heikentavat pitkdmatkaisen liikenteen,
joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia liittymia
rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma on mahdollista
toteuttaa tien sujuvuutta tai turvallisuutta vaarantamatta.
Sujuvuutta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon liittyman
keskeinen sijainti alue- ja yhdyskuntarakenteessa.
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Yleiskaava

Rykmentinpuiston osayleiskaava 2035

—20m 7500 Rykmentinpuisto (2035) ©Tuusulan kunta

Palvelujen alue.

Alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa
erikoiskaupan suuryksikkoa tai paivittaistavarakaupan suuryksikkod. Asemakaavalla alueesta tulee
luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan
asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku 3.

- Tydpaikka-alue.

Alue varataan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto, ja
tyopaikka-alueita varten. Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman merkitykseltaan paikallisen tilaa
vaativan vahittaiskaupan yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu keskustatoimintojen alueelle.
Yksikkokoon tulee olla korkeintaan 5 000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.
Tyopaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa lilke- ja toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.
Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin kerrosluku 3.

A2] Tiivis asuntoalue.
Alue varataan paaasiassa pienkerrostaloille, rivitaloille ja kytketyille pientaloille. Alueella voidaan
sallia asuinympanstoon soveltuvia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja. Alue tulee toteuttaa viihtyisana
kylamaisena alueena, jossa ymparistokuvaltaan kukkulakaupunkimainen, rinteisiin sovitettu
rakentaminen muodostaa monipuolista ja nakymia avaavaa kaupunkitilaa. Ohjeellinen
aluetehokkuus vahintaan 0 3. Aluerakenteellisesti keskeisilla paikoilla tehokkuus voi olla 0,5. Suurin
kerrosiuku 2 - 3.

- Keskuspuisto.

Alue varataan keskuspuistoksi. Alueella sallitaan keskuspuiston toimintaa palveleva pienimuotoinen
rakentaminen. Alueelle saa osoittaa virkistysta palvelevia toimintoja. Alue tulee toteuttaa
laadukkaana ja viihtyisana kaupunkialueen puistona. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota keskuspuiston merkitykseen taajamarakenteessa, kaupunkikuvallisiin ja
maisemallisiin, virkistyksellisiin ja ekologisin arveihin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytto- ja
rakennuslain 128§ ssa on saadetty.

- Lahivirkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden
kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytto- ja
rakennuslain 128§ ssa on saadetty.
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Rykmentinpuiston osayleiskaava
Alueella on voimassa kunnan valtuuston 7.5.2012 hyvaksyma
oikeusvaikutteinen Rykmentinpuiston osayleiskaava.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa alueelle on osoitettu (TP)
tyopaikka-aluetta ja (P-2) palvelujen alue Tuusulan itavaylan
varrelle. Lisaksi alueella on (VR) retkeily- ja ulkoilualuetta ja (VL)
lahivirkistysaluetta.

TyOpaikka-alue alue varataan tyovoimavaltaisia ja
ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto ja
tyopaikka-alueita varten. Alueelle saa sijoittaa yhden tai
useamman merkitykseltaan paikallisen tilaa vaativan
vahittaiskaupan yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu
keskustatoimintojen alueelle. Yksikkokoon tulee olla korkeintaan
5000 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

TyOpaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa liike- ja toimisto- ja
naihin verrattavia tiloja. Asemakaavalla alueesta tulee luoda
yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin
kerrosluku on 3.

Palvelujen alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle
ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa erikoiskaupan
suuryksikkoa. Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus
maarataan asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan uudessa yleiskaavassa (yleiskaava 2040) alue on TP -
aluetta. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon
uuden yleiskaavan tavoitteet.

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna
2014. Luonnoksessa alue oli osoitettu TP-aluevarausmerkinnalla.
Ehdotusvaiheessa yleiskaavaa on tarkennettu ja ehdotuksessa
alueen maankaytto on uutta tyopaikka-aluetta. Ehdotus on ollut
nahtavilla kevaalla 2019.
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2 Kilometria
|

Asumisen reservialue

alla on osoitettu Ryk inpui: ja Paloj
asumisen laaj i Alueiden i i aloi-
tetaan kun merkittéva osa taajaman ll-vaiheen asemakaavoista
on laadittu. Ennen olevien korvaami-

nen tai laajentaminen on sallittua. Alueella ei sallita uusia raken-
nuspaikkoja.

Tydpaikka-alue

Alue varataan monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toi-
mistoi Iveluille, logistii varasto- ja 2

noille. ien alueiden tai toimintojen I3heis aym-

paristohairioita tulee tarkemmissa kaavoissa rajoittaa.

55-60 Lden

AVAVAN

Lentomelualue

Merkinnall on osoitettu Finavian ympéristsluvan (2007) ennus-
tetilanne vuodelle 2025, Lden 55-60 dB (vuoden keskiarvo).

lla ei saa ittavaa maaraa
uutta asutusta, eika muuta melulle herkkaa toimintaa. Vahainen
taydennysrakentaminen on sallittua.

Hai B 5 3 hekiila diu-
eilla ei sallita uusi: ikkoja eika j saraa
saa lisata. Korvaava rakentaminen sallitaan, ei kuitenkaan kéyt-
totarkoituksen muutoksella.

Haj ja mets3 i sallita uusia tai
korvaavia asuntoja. Vahaiset (korkeintaan 20 %) asuintilojen laa-

jennukset sallitaan.

50-55 Lden

AVAVAN

Lentomelualue

Merkinnill on osoitettu Finavian ympéristluvan (2007) ennus-
tetilanne vuodelle 2025, Lden 50-55 dB (vuoden keskiarvo).

O

Uusi eritasoliittyma

Viheryhteystarve

kuuluvat viher-
yhteydet ja -alueet. Merkinta voi tarkoittaa puistos, viheraluetta
tai kapeimmillaan jalankulun ja pyorailyn vaylaa. Yhteyden tar-
kempi i i
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Asemakaavat

Asemakaavaa muutetaan teollisuuskujan jatkamiseksi uudelle

yritysalueelle. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
poikki kaavoitetaan katualue.

11.3.2019 10.56.43

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

.r-fs KORTTELIALUEELLE SALLITUSTA KERROSALASTA SAA 40 % TOTEUTTAA TOIMISTO-
TILOINA TAI TOIMINNAN VAATIMINA LIIKETILOINA. KORTTELIALUEELLE SAA
RAKENTAA ASUNTOJA AINOASTAAN RAKENNUSTEN HOIDON VAATIMAA HENKILU-
KUNTAA VARTEN, KUITENKIN ENINTAKN YHDEN ASUNNON RAKENNUSPAIKKAA KOHTI
RAKENNUSPAIKAN RAKENTAMATTOMAT OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTIENA, PYSK-
KOIMIS YMS. ALUEINA ON ISTUTETTAVA.

KORTTELIALUEELLA ON VARATTAVA AUTOPAIKKOJA SEURAAVASTI:

- TEOLLISUUS- JA VARASTOTILAT 1 AP/ 2 TYUNTEKIJAK
- TOIMISTOTILAT JA LIIKETILAT 1 AP/ 80 M2-KA
- ASUNNOT 1 AP/ ASUNTO

Viheraluestrategia

Tuusulan viheraluestrategiaa valmistellaan koko kunnan
yleiskaavan rinnalla ja se muodostaa yleiskaavaan erillisen
liitteen. Viheraluestrategian tavoitteena on viheralueiden pitkan
aikavalin kehittaminen: kunnassa halutaan turvata kaikkialla
rittava, monipuolinen ja laadullisesti hyva viheralueverkosto.
Viheralueverkosto seka kavelyn ja pyorailyn yhteydet on
huomioitu asemakaavassa.
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Hyrylédn viheralueet
ja -yhteydet

Leikkipuisto
Kuntorata

Uinti

Mahdollinen Limaranta

P00 e >0

Unheilukentta
Venesatama
Jaahati

®  Uheiukeskus

®  Lahilikunta-alue

Uusi iahilikunta-alue

Kevyen liikentean pasviiylit
Kevyen likenteen vayla
—————— Kevyen ik vaylan lisays

Tuusulanjarven pydrailyreitt
E= anokkaat wontokohteet
[ pre———

[ P ——
Yieiskaavan viheraluset
Hautausmaa

I ey hieystarve
7'n veljeksen vaellusreitti

O Kahitattava kohde

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa. Korttelit ovat kunnan
omistuksessa, joten aluetta ei ole tarvetta asettaa erikseen
rakennuskieltoon asemakaavan laatimista varten.
Rykmentinpuiston osayleiskaavan yleismaarayksena on, etta
kaikki alueet tulee asemakaavoittaa ennen rakentamista.
Asemakaavan hyvaksymiseen asti rakentamiseen osoitetuilla
alueilla (AK, A, AP, C, P, TP, PY) maisemaa muuttava
maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava
toimenpide on luvanvaraista kuten maankaytto- ja rakennuslain
128§:ssa on saadetty.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja pohjakartta on
hyvaksytty kaytettavaksi asemakaavan pohjana. Pohjakartta
tayttdaa maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat
vaatimukset. Koordinaattijarjestelmana kaytetaan ETRS-GK25 /
N2000.

Maanomistus

Tuusulan kunta omistaa paaosin asemakaavoitettavan alueen.
Alueella on muutama yksityisessa omistuksessa oleva kiinteisto.
Postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula ¢ Kéyntiosoite: Hyryléntie 16, Tuusula
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Maanomistajien kanssa laaditaan tarvittaessa maankaytto
sopimus.
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Nimisto

Alueen nimena on Rykmentin portti. Paakatuna toimii
Rykmentinportinkatu, josta haarautuu Teollisuuskuja Hyrylan

tyopaikka-alueelle. Puiston nimina on Sikokallion puisto ja
Rykmentin portin puisto.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 kunnan aloitteesta.
Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa

vuonna 2017. Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu
kuulutuksella 26.4.2018

Viranomaisyhteistyo
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Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
seuraavien viranomaistahojen kanssa:
Uudenmaan ELY-keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 26.4.—
28.5.2018.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella
Keski-Uusimaa lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla

26.4.—28.5.2018 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa,
Autoasemankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja
ymparisto/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat
kaavahankkeet).

Luonnosvaiheen nahtavillaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt asemakaavaluonnosta
kokouksessaan ja paattanyt asettaa asemakaavaluonnoksen
nahtaville mielipiteiden ja lausuntojen antamista varten.
Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 11.4.-14.5.2019.

Luonnoksesta saatiin lausuntoja 8 kpl. Lausuntoja antoivat:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Elisa Oyj,
Hyrylan omakotiyhdistys, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo,
Fortum Power and Heat, Caruna Oy, Museovirasto, Uudenmaan
liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa asemakaavasta

Mielipiteita luonnoksesta saatiin 4 kpl. Mielipiteet kasittelivat
paaasiassa Sikokalliota virkistysalueena, rakentamisen suhdetta
virkistysalueeseen, katulinjausta, yritysalueen laajuutta ja
maakaasulinjan siirtoa.

Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista liitteena
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Tata selostusta tdydennetddn asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen
julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle

Tuusulassa, 18.12.2019
Kaavoituspaallikko

Pia Sjoroos
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

858 Tuusula Tayttamispvm
RYKMENTINPUISTON YRITYSALUE
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

85,3738

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

03.12.2019

3544

80,0395

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,3343

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 85,3737 100,0 148337 0,17 80,4956 134711
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 32,8830 38,5 148337 0,45 30,1580 134711
V yhteensa 32,7742 38,4 30,6211
IR yhteensé
[L yhteensa 18,8184 22,0 18,8184
|E yhteensa 0,8981 1,1 0,8981
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maarralaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuojelulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 85,3737 100,0 148337 0,17 80,4956 134711

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 32,8830 38,5 148337 0,45 30,1580 134711

T 32,8830 100,0 148337 0,45 30,1580 134711

V yhteensa 32,7742 38,4 30,6211

VP -2,1531

VL 23,5774 71,9 23,5774

VU 9,1968 28,1 9,1968

IR yhteensé

[L yhteensa 18,8184 22,0 18,8184

Kadut 8,0590 42,8 8,0590

LT 10,7594 57,2 10,7594

|E yhteensa 0,8981 1,1 0,8981

EV 0,8981 100,0 0,8981

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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/-(% Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3544

Paiv. 18.11.2019

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutoksen laatiminen Tuusulan kunta, Hyryla, Rykmentinpuiston tyopaikka
alue.

Kyseessa on maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa
kaavatyon edetessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys
yhteistyttavasta osallisille. Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten
arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. OAS:ia
voidaan tdydentaa ja muokata tarvittaessa.

1 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan Itadvaylan varren lansipuolelle. Etaisyys Hyrylan keskustaan on
noin 2.5 km. Alueen pinta-ala on noin 60 ha.
Alue on osa Rykmentinpuiston uutta tyopaikka aluetta.
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KI'yépaikka-alue sijaitsee Hyrylan
taajamassa. Alueelle on hyvat
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saavutettavissa helposti myos
Rykmentinpuistoon rakennettavia
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2 TAVOITTEET

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on tiivistaa aluerakennetta Hyrylan keskustan alueella.
Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa uuden yritysalueen rakentuminen. Tavoitteena on
monipuolistaa alueen yritystonttitarjontaa seka lisatéd kunnan tyopaikkaomavaraisuutta.
Tavoitteena on suunnitella omaleimainen ja laadukas tyopaikka-alue, joka muodostaa hyvan
toiminnallisen kokonaisuuden. Asemakaavalla on tarkoitus myés mahdollistaa kaupallisen
toiminnan sijoittuminen Tuusulan Itavaylan varteen.

Asemakaavan muutoksella liitetdan uusi yritysalue katuverkkoon ja tehdaan liikenneyhteyden
tarvitsemia jarjestelyja.

3 LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Alue on suurelta osin rakentamatonta aiemmin puolustusvoimien kaytossa ollutta aluetta.
lImatorjuntarykmentti lopetti toimintansa alueella vuonna 2006. Suunnittelualue sijoittuu tiiviin
yhdyskuntarakenteen reunalle ja sen kayttoon ottaminen on yhdyskuntataloudellisesti
suotuisaa. Alueen itapuolella on vilkasliikkenteinen Tuusulan Itavayla. Lansipuolella on
Rykmentinpuiston asuntoalueita ja tuleva 2020 asuntomessualue. Etelapuolella aluetta on
teollisuusaluetta ja pohjoispuolella Kulloontien varrella on muutamia omakotitaloja ja yksi
teollisuuden tuotantorakennus.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, suunnittelualue sijoittuu (EP) puolustusvoimien alueelle.
Ymparistdministerion Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan vahvistamispaatoksen
(30.10.2014) mukaisesti Tuusulan Rykmentinpuiston alueelle jaa voimaan Uudenmaan
maakuntakaavan EP —kaavamerkinnan maarays: Alue varataan puolustusvoimien kayttoon.
Mikali taajamatoimintojen alueisiin kiinteasti liittyvat alueet Helsingin Santahaminassa,
Tammisaaren Dragsvikissa ja Tuusulan Hyrylassa vapautuvat puolustusvoimien kaytosta ne
varataan vapautuvilta osin taajamatoimintojen alueeksi.

Maakuntakaavassa on osoitettu maakaasun runkoputken linjaus. Alueiden kayttoa
suunniteltaessa on otettava huomioon maakaasuputkiston suojaetaisyyksista annetut
maaraykset. Maakuntakaavassa on osoitettu myds 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus.
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Kuva: ote maakuntakaavasta

Tuusulan yleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040 on ollut luonnosvaiheessa vuonna 2014. Luonnoksessa alue oli
osoitettu TP-aluevarausmerkinnalla. Ehdotusvaiheessa yleiskaavaa tarkennetaan ja
alustavissa ehdotusluonnoksissa alueen maankayttd on uutta tyopaikka-aluetta.

Rykmentinpuiston osayleiskaava
Alueella on voimassa kunnan valtuuston
7.5.2012 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
Rykmentinpuiston osayleiskaava.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa alueelle on = é
osoitettu (TP) tyOpaikka-aluetta ja (P-2)

palvelujen alue Tuusulan itavaylan varrelle. =

Lisaksi alueella on (VR) retkeily- ja ulkoilualuetta ‘

ja (VL) lahivirkistysaluetta. ‘ ’
Tyo6paikka-alue alue varataan tyévoimavaltaisia %

ja ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, N
tuotanto ja tyopaikka-alueita varten. Alueelle saa |,* ~
sijoittaa yhden tai useamman merkitykseltaan %
paikallisen tilaa vaativan vahittaiskaupan
yksikon, joka laatunsa puolesta ei sovellu
keskustatoimintojen alueelle. Yksikkokoon tulee

olla korkeintaan 5000 k-m?. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittdistavarakauppaa.

kuva: ote Rykmentinpuiston osayleiskaavasta
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TyOpaikkarakentamisen tulee olla paaasiassa liike- ja toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.
Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas
kokonaisuus. Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Palvelujen alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa
seudullisesti merkittdvaa erikoiskaupan suuryksikk6a. Asemakaavalla alueesta tulee luoda
yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus maarataan
asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin kunnan omistuksessa. Kaava-alueen yksityisten
maanomistajien kanssa on tarkoitus tehda maankayttosopimukset. Kaava-alue tarkentuu
tyon kuluessa.

4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 9§:n mukaisesti.

vaikutukset rakennettuun ymparistéon
maisemaan

luonnonymparistbon
virkistysmahdollisuuksiin

talouteen

likenteeseen

l&hialueen asukkaiden elinymparistéon

Tavoitteena on tunnistaa mahdolliset vaikutukset. Tunnistamisessa otetaan huomioon
asiantuntijoiden seka ryhmien ja yhteiséjen merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutusten
arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan parhaiten soveltuvat ja kuvaavimmat
menetelmat.

Vaikutusten arviointi

Vaikutusarvioinnit liitetddn kaavaselostukseen ja niita korjataan asiantuntijoiden,
viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeen
mukaan.

Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua my6s arviointitydhon ja esittda mielipiteensa kaavan vaikutuksista.
Osallisten on mahdollista osallistua arviointitydhdn sen edetessa ottamalla yhteytta
suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.
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5 OSALLISET

o Kaava-alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat
o Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka
I&hiymparistdn kayttajat
¢ Alueella toimivat yhdistykset
0 Tuusula-Seura ry, Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry, Suomen
luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry, Hyrylan Omakotiyhdistys ry, Itédinen
omakotiyhdistys
o Tuusulan Yrittgjat ry, Tuusulan Yrittdjanaiset ry, Jokelan Yrittgjat ry, Kellokosken
Yrittajat ry, Uudenmaan Yrittajat

Viranomaiset
o Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo,
Museovirasto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Tuusulan kunta
o Kunnan erihallintokunnat: Tekninen lautakunta, Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta,
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos, Elinkeinoneuvottelukunta, Vammaisneuvosto, Ikdihmisten
neuvosto

Verkonrakentajat:
e Gasum, Caruna Oy, Nurmijarven sahkg, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, TDC Oy,
Fortum Power and heat Oy ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonrakentajat,
Tuusulan seudun vesilaitos
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6 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta sek& kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja |dhialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan
vaiheesta kirjeitse.

Nahtavilldoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle Asuminen ja
ymparisté/Kaavoitus ja maankaytté/Etela-Tuusulan asemakaavahankkeet sivuille
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937

Yleisttilaisuudet

Asemakaava prosessin aikana jarjestetdan tarvittaessa yleisétilaisuus. Yleisotilaisuuksiin kutsutaan
lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja kaavasta paattajat.

Vaikuttaminen

Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen, joka tulee jattaa
kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot litetdan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella
kaavoituslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esitetysta
asemakaavasta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.
Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo

Asemakaavan muutosehdotus hyvaksytdan kunnanhallituksessa. Hyvaksymisesta ilmoitetaan niille,
jotka ovat sitd nahtavilldoloaikana kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Hyvaksymispaatoksesta voi edelleen valittaa 30 vrk kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valitusajan paatyttya kaavojen voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella sekd kunnan internetsivuilla.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta 10ytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937
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Luonnos 2019
kevat

Ehdotus
2019-2020

Hyvéksyminen
2020 kevat

Voimaantulo
2020

7 PALAUTE OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA

evireilletulokuulutus
«0AS nahtaville 30 vrk
easemakaavan lahtékohdat & tavoitteet
<Osallisillamahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

evireilletulon jalkeen valmistellaan asemakaavaluonnos

ekaavaluonnos asetetaan nahtéville 30 vrk (kuntakehityslautakunta)

<Osallisillamahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti
néhtévilldolon aikana

»kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

«kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

«Osallisillamahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus néhtévillaolon
aikana

*Esitetddn hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

«kuntakehityslautakunta

«kunnanhallitus

< kunnanvaltuusto

<Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisillaon mahdollisuus valittaa
hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta

)

eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan

ilmoitustaululla

\

J

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta maaratéan MRL:n 63§:ssa. Suunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa ja se on mahdollisine paivityksineen koko kaavaprosessin ajan

nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla seka saatavissa kaavayksikosta.

Osalliset voivat osallistua my6s arviointitydhon ja esittda mielipiteensa kaavan vaikutuksista.

Osallisten on mahdollista osallistua arviointitydhdn sen edetessa ottamalla yhteytta
suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattda muistutuksensa nahtavilldolon aikana.

Asemakaavan osalta:

kaavasuunnittelija Lauri Kopposela

040 314 3521

Moukarinkuja 4, PL 60, 04301 Tuusula
lauri.kopposela@tuusula.fi

040 314 2014

kaavoituspaallikko Pia Sjéroos

Moukarinkuja 4, PL 60, 04301 Tuusula
pia.sjoroos@tuusula.fi



mailto:lauri.kopposela@tuusula.fi
mailto:pia.sjoroos@tuusula.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

T-5

T-16

Liite 3.b

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle sallitusta kerrosalasta saa 40 % toteuttaa toimistotiloina tai
toiminnan vaatimina liiketiloina.

Korttelialueelle saa rakentaa asuntoja ainoastaan rakennusten hoidon vaatimaa
henkildkuntaa varten, kuitenkin enintddn yhden asunnon rakennuspaikkaa kohti.

Rakennuspaikan rakentamattomat osat, joita ei kayteta kulkuteina, pysakéimis-
yms. alueina on istutettava.

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 500 k-m2 kayttaa paakaytto-
tarkoitukseen liittyvid myymalatiloja varten. Myymalatiloja ei saa rakentaa
elintarvikemyyntia varten.

Tontin rakennusalalle saadaan asemakaavassa sallitun rakennusoikeuden
liséksi rakentaa kevytrakenteisia katoksia ja muita suojarakennelmia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 20 % tontille osoiteutusta
rakennusoikeudesta.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa urheilu- ja
virkistystoiminnan tarvitsemia katoksia ja vajoja.

Suojaviheralue.

Maantien alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
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Liite 3.c

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Eritasoristeys.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Onhjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu laatukaytava.

Onhjeellinen ojaa varten varattu alueen osa.

Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Onhjeellinen hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.



Liite 3.d

YLEISET MAARAYKSET:

Korttelialueille ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistoon tarinaa,
ilman pilaantumista tai melua, joka asumiseen varatun korttelialueen rajalla
ylittda paivalla 55 dB(A) ja yélla (22-07) 45 dB(A).

Korttelialueelle saa sijoittaa sahkénjakeluun liittyvan muuntamon.
Korttelialueilla on luonnollista kasvillisuutta suojeltava ja sailytettava.
Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina tai autojen
pysékointipaikkoina, on istutettava.

Korttelialueilla ulkovarastointialueet tulee aidata vahintaan 150 cm korkealla
nakdsuoja-aidalla.

Kortteleiden rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaistd, hyvalaatuista ja hillittya
arkkitehtuuria noudattaen.

Julkisivuissa ja ulkotiloissa tulee huomioida taiteen sijoituspaikat.

Julkisivuille ja kattopinnoille saa kiinnittda aurinkopaneeleita tai muita
energiankeraimia.

Tonttien tulee liittyd hulevesijarjestelmaan.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa korttelialueilla.
Korttelialueilla tulee varata 2 % pinta-alasta hulevesien viivyttdmista varten.

Kortteleissa 5742, 5744 ja 5746 vettalapaisemattdmiltad pinnoilta tulevia hulevesia on
viivytettava siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tilavuus on 1 m3
jokaista sataa vettalapaisematénta pintaneliometria kohden.

Hulevedet saadaan johtaa hulevesien viivyttdmiseen ja kasittelyyn varatulle alueelle.
Piha-alueiden materiaalien ja maaston muotoilun tulee edistaa alueen sisalla
tapahtuvaa hulevesien viivyttamista.

Kattovesia ja muilta puhtailta pinnoilta tulevia vesia voidaan imeyttdd maaperéaan
pohjaolosuhteiden niin salliessa.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Lastaus, purkupaikat ja liikenndintialueet tulee varustaa éljynerotuskaivolla.
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- 1 autopaikka / 200 m2 kerrosalaa
- 1 autopaikka / 2 samanaikaisesti paikallaolevaa tydntekijaa
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Liite 4. Yhteenveto osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnoista ja mielipiteista

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Kaavoituksen vastine:

Telia Company

Kaavoituksen vastine:

Elisa Oyj

Kaavoituksen vastine:

Caruna Oy

Lausuntona Rykmentinpuisto Ill yritysalueen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esittaa, etta alu-
een suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen kautta
kulkevan viherverkoston sailyttamiseen riittavana ja sen sijaintiin suh-
teessa yritysaluetta sivuavaan asutukseen. Alue tullee merkittavasti
kasvattamaan valuma-alueelta purkautuvia hulevesia, joiden pidatta-
minen ja kasittelyvaihtoehdot on syyta selvittaa asemakaavan suun-
nittelun yhteydessa tarkemmin.

Alueen suunnittelussa huomioidaan viherverkosto ja asutuksen suhde
yritysalueeseen. Rykmentinpuiston osayleiskaavatyon yhteydessa
alueelle on laadittu kattava selvitys hulevesien kasittelysta ja hallin-
nasta. Asemakaavatyon yhteydessa selvitysta tarkennetaan ja suun-
nitellaan tarvittavat rakenteet hulevesien hallintaan ja viivytykseen.
Korttelialueiden tonteille annetaan myos maarayksia hulevesien kasit-
telysta. Asemakaavan etenemisesta tiedotetaan ja tarvittaessa jarjes-
tetdan suunnittelukokouksia Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen
kanssa.

Telialla kiinnostusta ainakin Tuusulan itavaylan putkitukseen osallistu-
miseen. Mahdollisesti myos muuhun kun aikataulu ja kustannukset
selviaa.

Kaavoitus merkitsee kiinnostuksen tiedoksi ja tiedottaa asemakaavan
etenemisesta. Kunnallistekniikan suunnittelua tiedotetaan Telia Com-
panyn kiinnostuksesta.

Elisa Oyj ilmoittaa, etta yhtion kaapelireitti kulkee suunnittelualueen
sisalla, Tuusulan ita-vaylan reunassa. Yhtio toivoo, etta kaapelireitti
otetaan suunnittelussa huomioon siten, etta se jatkossakin voisi si-
jaita nykyisella sijainnillaan.

Yhtiolla ei muutoin ole lausuttavaa suunnitelmaan.

Kaapelireitti huomioidaan suunnittelussa ja kaavoituksen etenemi-
sesta tiedotetaan verkonrakentajia.

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen
1 mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV joh-
dot vihrealla ja vaaleanpunaisella. llmajohdot on esitetty yhtenaisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.



Kaavoituksen vastine:

Kaavoituksen vastine:

Vaikutukset sdhkonjakeluun

Kaavamuutoksen myo6ta alueen sahkon kaytto tulee kasvamaan. Vai-
kutuksista sahkonjakeluun otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarken-
tuessa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa,
etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Lausuntopyynto luonnos- ja ehdotusvaiheissa

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot viela luonnos- ja ehdotus-
vaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Merkitaan tiedoksi, Caruna oy:ta tiedotetaan asemakaavan etenemi-
sesta.

Maanomistajien mielipide

1.Viheralueen tarpeellisuus, asuntorakentaminen on alueella kielletty,
mihin tarvitaan teollisuusalueen keskella tulevaa pusikkoa. Jos tarvi-
taan tyolaisten tyopaikkaliikuntaan, niin kuka vastaa alueen siistey-
desta? Maanomistajilla ei ole siihen velvollisuutta.

2.Tonteille on taattava tieoikeus, kun Itdinen ohikulkutie muuttuu neli-
kaistaiseksi. Siihen ei enaa liittymaa saa.

3.Jos alueen lapi suunnitellaan lapikulkutie, kuinka estetaan alueen
muuttuminen yleiseksi kaatopaikaksi.

4 kaasuputken linjaus tulee noudattaa suunnitellun alueen ja Sulan
teollisuusalueen rajalinjojen mukaiseksi, ei nyt suunniteltuun paikkaan
vinosti tonttien yli. Nyt tehokkain tonttien turmelemisvaikutus.

Alueelta tarvitaan ekologinen yhteys laajemmille metsaisille alueille.
Yleiskaavassa ja luontoselvityksessa tama yhteystarve on esitetty.
Alueelle rakennetaan katu, johon on mahdollista liittya. Kiinteistoilta
on siis jatkossakin mahdollista kulkea ja liittya yleiselle tielle. Alueella
on tulevaisuudessa vilkasta yritystoimintaa, jolloin valvonta ja ympa-
riston seuraaminen on tehokkaampaa ja jatkuvaa. Valvonta vahentaa
roskaamista ja siihen voidaan puuttua nopeasti. Kaasuputken linjaus
on suunniteltu kiinteistéjen rajalinjojen mukaisesti mahdollisimman
vahan haittaa aiheuttaen kiinteistoille.



Yritysalue Rykmentinpuisto 111, asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos

nahtavilla 11.4.—14.5.2019

Mielipiteet

Mielipide 1

Luonnos / KKL 27.3.2019 mukaan kaavaillun tien Kulloontien puoleinen
paa kulkee kotini pihan lapi, noin 15-20m paéasta talon seinasta. Talla
linjauksella pihani tuhoutuu l&hes kokonaan. Samoin kaivo, likakaivo
ja kulkutie. Parempi ja halvempi linjaus olisi vanhan tiepohjan
mukainen. Talloin yksityismaata ei tarvitsisi kayttaa.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavaluonnos ei ulotu Kulloontielle saakka eik& kiinteisto ole nyt
laadittavan asemakaavan alueella. Asemakaavoitettavan alueen raja on
noin 300 m paassa kiinteistostd. Asemakaava luonnoksessa on osoitettu
tavoitteellisella tasolla katuyhteyden jatkaminen Kulloontielle saakka.
Asemakaavallinen ratkaisu vaatii kuitenkin tarkempaa suunnittelua
liittyméatyypin, tarkemman sijainnin ja tilavarauksen osalta Kulloontien
liittymaan, joka ratkaistaan mydhemmin tehtdvan asemakaavan ja
tiesuunnitelman laadinnan yhteydessé. Kulloontielle laaditaan siis
tiesuunnitelma risteysta varten, jonka yhteydessa tarkastellaan tarvittava
liittyméatyyppi ja sen tarvitsema asemakaavallinen tilavaraus ja sijainti.
Tamaéan jalkeen alue kaavoitetaan.

Mielipide 2

Nyt ndhtavilla oleva Yritysalue Rykmentinpuisto 11l asemakaava ja
asemakaavanmuutos luonnos tuhoaisi osan Sikokalliota. Sikokallion alue
on tulevaisuudessa merkittava virkistysalue sekd Rykmentinpuiston jopa
15 000 asukkaalle ja muille hyrylalaisille ja tuusulalaisille. Kunnan
strategiassa vuosille 2018- 2021 esitetddan mm. ” Sitoudumme
kehittamé&an Tuusulan urheilukeskusta Helsingin seudun parhaaksi
omaehtoisen harrastamisen ja aktiivisen urheilun ympéaristoksi ja
tapahtumapaikaksi”. Sikokallio kuuluu kokonaisuudessaan téalla hetkella
urheilukeskuksen toiminta-alueeseen ja inmisten kayttamaan
ulkoilualueeseen.

Kaavaluonnoksessa on merkitty kaikki tyopaikkakorttelit
asemakaavamerkinalla T-16, joka tarkoittaa teollisuus ja
varastorakennusten korttelialuetta. Sen lisaksi saa rakentaa
kevytrakenteisia katoksia ja muita suojarakennelmia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintadn 20% tontille osoitetusta



rakennusoikeudesta. Kaikkien kortteleiden tehokkuus on 0.4 ja alueen lapi
menee Gasum Oy:n maakaasuputki, joka on siirrettava.

Kaavaluonnoksessa on esitetty myds eritasoliittyma, jonka kustannukset
tulisivat kunnan maksettavaksi, koska sen tarve aiheutuu kunnan
maankayton muutoksista.

Selvittelin tulevan yritysalueen vieressé jo olemassa olevan Hyrylan
teollisuusalueen tonttitehokkuuksia ja ne olivat kauttaaltaan 0,5 ja
Louhoskujan osalta jopa 0,61 ja 0,56. Kavin myds paikan paalla ja totesin,
ettd kortteli 5741 sijoittuisi Sikokallion kaakkoisrinteeseen ja
kaavaluonnoksen mukaiselta Teollisuuskujalta korttelin ylareunaan on
korkeusnousua paikoittain 5 — 6 metria Sikokallion laelle pain.
Teollisuustontit pitdd mielesténi olla pihoineen tasaisella maalla, joten nyt
taytyisi suorittaa runsaasti maaston tasoitusta ja osittain todennakadisesti
my0Os louhintaa. Myods korttelin 5742 maasto on kaltevaa Tuusulan
itavaylalle pain ja siellakin tulee ongelmia korkeuksien ja vesihuollon
toteuttamisen kanssa.

Mielestani Tuusulan itdvaylan varteen voitaisiin tulevan asemakaavan
mukaan rakentaa korkeatasoisia teollisuusrakennuksia eiké teollisuus- ja
varastorakennuksia sekd kevytrakenteisia katoksia jo siitakin syysta, etta
se sijaitsee nakyvalla paikalla ja tulee olemaan myds yksi portti tulevalle
Rykmentinpuiston asuinalueelle. Teollisuuskortteleiden osalta tulisikin
noudattaa alueella voimassa olevaa kunnanvaltuuston 7.5.2012
hyvaksymaa oikeusvaikutteista Rykmentinpuiston osayleiskaavaa 2035.
Rykmentinpuiston yritysalueen kohdalle Tuusulan itavaylan varteen on
em. osayleiskaavassa osoitettu ( TP ) tydpaikka-alueita ,jotka merkinnan
mukaan ovat tydvoimavaltaisia ja ympaéaristohairidita aiheuttamattomia
toimisto-, tuotanto ja tyopaikka-alueita seka( P-2) palvelujen alueita,
jotka merkinnan mukaan on varattu yksityisille ja julkisille palveluille.

Asemakaavalla tulee siis luoda yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti
laadukas kokonaisuus. Kaavaluonnoksen mukaiset varastot ja
kevytrakenteiset katokset eivat mielestani tue kaupunkikuvallisia
tavoitteita. Tehokkuutta tulisi koko alueella muuttaa 0,4:sta ainakin
0,5:een, jolloin saataisiin my06s joustoa toteuttamiselle ja
kaavataloudellisesti se olisi kunnalle edullisempi. Talldin kaava-alueelle
tulisi kunnalle myytavéaa lisdkerrosalaa yli 10 000 k-m2, vaikka kortteli
5741 olisi VL-aluetta. Tata edellyttda kunnalle tulevat maakaasuputken
siirtokustannukset ja myds alueen tuleva nimi yritysalue. Tiedan, etta
kunta haluaisi kaavoittaa pienteollisuustontteja omalle maalleen, mutta
maaston ja lahiympariston vuoksi ainakaan kortteli 5741 ei ole sopiva
silhen vaan sen tulee olla VL-aluetta. Talloin maakaasuputki voitaisiin
siirtdé paljon lyhyemmaltd matkalta. Kts. karttaliite. Kunnan strategian
2018 - 2021 paaotsikko on "Me teemme yhdessa uutta Tuusula ™.

Nykyinen maakaasuputki sijaitsee Teollisuuskujan jatkeen alkup&aassa noin
200 metrin matkan suunnitellun Teollisuuskujan alla ja maakaasuputki on
esitetty siirrettavaksi. Tulisi viela selvittda voitaisiinko Teollisuuskujan
jatke toteuttaa talta osin nykyisen putken jommalle kummalle puolelle 5
m:n suojaetéisyydella putkeen tai rakentaa Teollisuuskuja sen paélle.



Vertailuna voi mainita, ettd kun Tuusulan itdvayla rakennettiin vuosina
1993 — 1995 voitiin olemassa oleva 1980-luvulla rakennettu
maakaasuputki jattad vaylan alle.

Sopimus Gasum Oy:n maakaasuputken siirrosta on kunnan puolelta
allekirjoitettu 12.4.2019. Kunnanhallitus on 15.4.2019 hyvaksynyt
sopimuksen, jonka mukaan kunnan tulee suorittaa Casum Oy:lle putken
siirrosta 1 200 000 €. Valtuusto on 13.5.2019 antanut 1 200 000
lisamaararahan maakaasuputken siirtoon. Sopimuksessa ei ole huomioitu,
etta Gasum Oy saa 1980 luvulla rakennetun putken tilalle uuden putken.
Maakaasuputki siirretdan sopimuksen mukaan taméan vuoden kesédkuun ja
marraskuun valisena aikana. Pormestari esitti arvionaan kuntalaisillassa
9.5.2019, etta alueen teollisuustonttien rakentaminen tapahtuu vuosina
2021-2022. Miksi maakaasuputki pitaa siirtdd tana vuonna kun tarve on
vasta vuonna 2021 ja kaava on vasta luonnosvaiheessa ja
kunnallistekniikan yleissuunnitelma on vasta tekeilla?

Nyt nayttaa silta, etta Casum Oy on yksipuolisesti mdarannyt mihin
maakaasuputki tulee siirtad vaikka kyse on kunnan maasta ja kunnan
puolelta siirron paikkaa olisi pitdnyt olla voimallisemmin suunnittelemassa
kunnan yhdyskuntatekniikan palvelualue, koska kaava-alue on haastava
myo0Os korkeussuhteiltaan katujen ja vesihuollon rakentamisen osalta.
Maakaasuputken siirto olisi pitdnyt suunnitella kunnallistekniikan
yleissuunnittelun yhteydessa.

Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa tulee selvittaad onko
eritasoliittymavaraus todella tarpeellinen. Jos se ei ole saadaan lisaa
maata teollisuuden kayttoon.

Kiireeseen ei tassa asiassa voi vedota, silla asemakaavahan on vasta
luonnosvaiheessa ja siihen tullaan varmaan esittamaan
mielipiteitd/muistutuksia, jotka saattavat muuttaa luonnosta ja
myohemmin laadittavaa asemakaavan ehdotusta. Kunnan strategia
vuosille 2018 — 2021 nayttaisi lupaavan demokraattista suhtautumista
asioihin, mutta tama nayttada toteutuvan huonosti ainakin tassé asiassa.

Toivon, ettd kaavan etenemisesta tiedotetaan myés minulle.

Kaavoituksen vastine

Asemakaava luonnoksessa on Sikokallio osoitettu lahivirkistysalueeksi ja
urheilu- ja virkistysalueeksi seka lahivirkistysalueeksi. Rykmentinpuiston
osayleiskaavassa aluetta kaavailtiin asumisen alueeksi, joka Kho:n
paatoksella kumottiin. Yleiskaava ehdotuksessa Tuusula 2040 alue on
osoitettu asumisen reservialueena. Asemakaavaluonnoksessa on
Sikokallion alue siis jatetty ldhes kokonaan rakentamisesta vapaaksi
kuntalaisten kayttoon. Ehdotuksessa korttelia 5741 on pienennetty, joten
virkistysalueen maara kasvaa.



Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten rakentaminen. Alueelle tavoitellaan merkittavaa
teollisuusrakentamista ja tyoOpaikkavaltaisia toimintoja. Alueelle voidaan
my0Os sijoittaa toimintaa tukevia varastorakennuksia ja logistiikan
toimintoja. Osayleiskaavassa on alueen korkeimmaksi
rakentamistehokkuudeksi osoitettu e=0,40 asemakaavaluonnos noudattaa
osayleiskaavaa. Kahdessa korttelissa rakentamistehokkuus on nostettu
e=0,5. Tuusulan yritysalueilla rakentamistehokkuudet vaihtelevat pa&osin
e=0,3 - =0,5 valilla. Rakentamistehokkuuteen vaikuttavat alueelliset
olosuhteet sek& asemakaavoitettavat toiminnan luonne ja kunnan
tavoitteet.

Maakaasun runkolinjan putkimuutoksen suunnittelussa on ollut mukana
yhdyskuntatekniikka. Putkimuutoksen suunnittelu on kaynnistetty kunnan
aloitteesta. Putken sijainti on suunniteltu yhteistyossa kunnan ja
toiminnanharjoittajan kanssa. Maakaasun turvallisuusvaatimuksista
johtuen maakaasuputki on pidettava uutta vastaavassa kunnossa ja
kuntoa on valvottava suunnitelmallisesti, tasta johtuen arvonalenemaa ei
synny kuten tavanomaisessa kayttoputkistossa.

Kaavassa on maarays laadukkaasta arkkitehtuurista. Kaupunkikuvallinen
yhtenaisyys turvataan katutilaa, istutuksia, kadulle ndkyvia rakennusten
osia ja erillisia rakennelmia kuten opasteita ja mainoksia koskevilla ohjeilla
Jja maarayksilla. Tontin muilla osilla rakentaminen voi perustua vapaasti
tuotannollisen toiminnan asettamille vaatimuksille.

Rykmentinpuiston osayleiskaavassa on osoitettu eritasoliittymalle
aluevaraus, kaavaluonnos toteuttaa osayleiskaavassa esitettyéa ratkaisua.
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa selvitetdan Tuusulan itavaylan
aluevaraussuunnitelmassa esitetyn liittymaratkaisun tarpeellisuus ja
liittyméatyypin vaiheistuksen mahdollisuutta. Tuusulan Itavaylan
aluevaraussuunnitelman paivittaminen on tarkoitus aloittaa Vaylaviraston
ja ELY- keskuksen laatimien suunnitteluperusteiden valmistumisen
jalkeen. Aluevaraussuunnitelmassa tutkitaan liittyméan vaiheittaisen
toteuttamisen mahdollisuutta ja eritasoliittyman toteuttamisen tarvetta.



ESITYS MAAKAASUPUTKEN SIIRROSTA Life

NYKYINEN MAAKAASUPUTKI 4.53.2619

“Hedede NYKVISESTA MAAKAASUPUTKESTA POISIAAVA OSUUS

NYKYISEN MAAKAASUPUTKEN SIIRTO-OSUUS

KORTTELI 5741 MUUTETAAN VL-ALUEEKSI JA MUIDEN KORTTELEIDEN TEHOKKUUS NOSTETAAN
0.4:STA 0.5:EEN. TALLOIN KOKO KAAVA-ALUEELLE TULEE RAKENNUSOIKEUTTA LISAA YLI 10 000
K-M2 VERRATTUNA NAHTAVANA OLEVAAN LUONNOKSEEN

HUOM. TUUSULAN ITAVAYLA TOTEUTETTIIN VUOSINA 1993 - 1995 JA TIEALUEELLE SAI JAADA
1980 ~ LUVULLA RAKENNETTU MAAKAASUPUTKI

Mielipide 3

Tassa liitteena palaute Rykmentinpuiston yritysalueen kaava luonnoksesta
nro. 3544 ja liitteend myds vanha palaute vuodelta 2011. Palautteen on
antanut aitini XXXXX XXXXXXXXXXX. HaAnen 0soite on XXXXXXXXXX XXXXX
Nahkela. Palaute koskee tonttia nro. xx:Xxxx.

Palaute koskien Rykmentinpuiston yritysalueen kaava luonnosta
Nro.3544 tonttia Nro. xx:xXxxx jonka omistaa XXXXXX XXXXXXXX

Kiinteistoni kohdalle asemakaavassa on merkitty teollisuuskuja joka
pilaa koko 1 hehtaarin tontin. Ihmettelen suuresti minka vuoksi kun
siind on kunnan suuret maa-alueet vieressa. Tien voisi esim.
kaavoitta tontin rajalle kunnan maille. Mita pahaa olen tehnyt etta



minua nain kohdellaan ja tontin arvoa alennetaan. Toivoin
edellisessa kaavaehdotuksessa vuonna 2011 (VR-alue lukekaa se)
etta tonttini olisi teollisuus tontti, koska sen toisella puolella on
kunnan TP alue ja toisella puolella on jo teollisuusalue. Olen
edelleenkin tata mieltd. En myoskaan hyvaksy kaasuputkea ym.
sellaisia tontilleni. Jos tdma ei toteudu niin tehdaan vaihto kauppa
onhan kunnalla tontti maita eri puolilla Tuusulaa esim. Paijalassa
saman kokoinen ja arvoinen jossa on rakennus oikeutta, nain on
tehty kunnassa muidenkin kanssa. Toivoisin asemakaavan tekijat
tulevan minun asemaan.

Suunnittelu tehtavissa pyydan vastausta kysymyksiini kirjallisesti.

Liitteen&d Rykmentinpuiston oyk ehdotuksesta
muistutus, XXXXX XXXxXXXX

Kiinteistdt on merkitty Rykmentinpuiston osayleiskaava—
ehdotuksessa VR—alueeksi.

Kysyttaessé miksi kiinteistoille ei voida sijoittaa
rakennusoikeutta kunnan

kaavoituksesta vastattiin, etta maa-alue on ilma-, -melu- yms.
saasteen takia

RYKMENTINPUISTON OSAYLEISKAAVA | kaavaehdotuksen
lausunnot, muistutukset ja vastineet 42 / 60
rakennuskelvotonta. Saasteet eivat ole ainakaan peraisin
Lassila & Tikanojalta,

jonka Uudenmaan Ympaéristokeskuksen myontaman luvan
mukaan toiminnassa on

vaadittu saasteettomuutta. Jos toiminta tuottaa
rakennusoikeuden evadmiseen

johtavaa hairiota, niin tila ei sovellu VR—alueeksi, koska
saasteiden keskella ei voisi

ulkoilla ja virkistaytya.

Alue sopisi paremmin TP-alueeksi, koska toiselle puolelle
kunnan omistamalle

maalle on merkitty TP—alue ja toisella puolella on jo
teollisuusalue ja TP-liikenteen

voisi ohjata Itavaylalle mista on hyvéat yhteydet joka suuntaan.
Jos rakennusoikeutta ei myodnneté, niin onko kunnalla antaa
samanlaista arvokasta

maata jostain muualta rakennusoikeudella?

Toivotaan parempaa yhteisty6ta ja maalaisjarkea kaikkia
veronmaksajia koskevaan

kaavoitusasiaan.

Vastineet
Viheraluevydhyke sijaitsee muistutuksen alaisella alueella
johtamassa



Urheilukeskuksesta viheralueyhteys Tuusulan itavaylan
itdpuolelle Hyrylan

ohikulkutien aluevaraussuunnitelmassa esitetyn nykyisinkin
olemassa olevan eritasoyhteyden kautta. Eritasoyhteys
maarittad osayleiskaavallisessa esitystarkkuudessa
korttelialueiden rajausta maantien molemmin puolin.
Viheralueyhteys erottaa A-2 asuinaluetta Sulan
teollisuusalueesta. Kiinteistdjen osoittaminen VR-alueeksi on
johdonmukaista alueen olot huomioiden, joskin
korttelialueiden rajaukset tasmentyvéat asemakaavoituksessa.
Alueella korttelialueiden rajaukset ovat melko viitteellisia ja
rippuvat asemakaavoituksen tullessa ajankohtaiseksi
ympariston ja liittyvien alueiden tilanteesta ja tavoitteista,
joten niiden muuttaminen edelleen viitteellisemmiksi on
perusteltua. Retkeilyalueilla metsatalouden harjoittaminen on
edelleen mahdollista.

Rakennusoikeuden osalta ks. kohta 4.2 yhteinen vastine
palautteeseen kaava-alueen keskeisesta rakenteesta.
Tarkistukset

Aluerajauksia muutetaan viitteellisemmiksi.

Kaavoituksen vastine

Asemakaavalla toteutetaan Rykmentinpuiston osayleiskaavassa osoitettu
viheryhteys ja ulkoilureitti sek& tarpeelliset hulevesialtaat. Viheryhteys
erottaa Hyrylan tyopaikka-alueen Rykmentinpuiston alueesta ja yhdistaa
laajemmat virkistys- ja ulkoilualueet viheralueverkostoksi. Teollisuuskujan
linjaus on tehty maastonmuodot ja luontoarvot huomioon ottaen.
Maakaasuputki rakennetaan kunnan omistamalle alueelle tontin rajan
suuntaisesti.

Mielipide 4

Viime perjantaina Hesarissa pé&akirjoitussivulla oli kolumni ”Kulutusjuhlani
tuhosi haahkat.” Siin& kirjoittaja kertoo miten polun laheisyydessa 3-4 m
paassa oli haahka hautomassa. Han huudahti "Katsokaas. Tuollakin
haudotaan”. Haahka lahti lentoon, eikd palannut. Kirjoittaja tunsi
katumusta ja h&apead, etta hdn samppanjan huuruissa, kulutusjuhlallaan
kovalla aanelladn esti haahkan pesimisen.

Tama sama tulee mieleen nyt kun kaavassa esitelty teollisuusalue
tunkeutuu aivan luonnonkauniin, biodiversiteetiltdan alkuperéisen,
hiilinielun kylkeen. Luonnonsuojelulain tavoitteissa luetellaan syita luonnon
suojeluun. Naita ovat mm. alue on erityisen luonnonkaunis; tai alue on
muutoin niin edustava, tyypillinen tai arvokas, etta sen suojelu voidaan
katsoa luonnon monimuotoisuuden tai kauneuden sailyttamisen kannalta
tarpeelliseksi.

Metsélaissa taas luetellaan syita, milloin metsaa ei tulisi hakata. Siella
mainitaan yhtend kohtana paéosiltaan vahintdan kymmenen metria



korkeat jyrkanteet ja niiden valittomat alusmetsét. Laki on pitka ja vaikea
tietad mita jyrkanne tarkoittaisi, mutta mielesténi Sikokallion kallio nousee
korkeusasemasta 60 m aina huipulle liki 80 metriin, ettd sekin on
verrattavissa tallaiseen jyrkanteeseen. Valiton alusmetsa on jddmasséa
teollisuusalueen jalkoihin. Ja osa paitsi hakataan, myds louhitaan.

Muistutukseni:

Kaavakartassa kortteli 5741 tulee saastaé osana Sikokallion
virkistysaluetta. Se on tallan muotoinen, vajaa 4 ha alue, jonka
maanmyyntitulot korkeimmillaan olisivat 1,6 miljoonaa euroa. Samalla
koska maakaasuputki pitéaisi siirtad, kaasuputken siirrosta aiheutuisi 1,2
miljoonan kulut.

Kaasuputken siirtamisen laskelmissa tulisi ottaa huomioon myos maaston
korkeussuhteet. Mikéali tallan muotoinen alue rajautuu pois, eiké siirtoa
tarvita taman korkeussuhteiltaan korkeamman maaston osalta, loppuosa
kulkeekin joka tapauksessa maan alla eika sitakaan tarvitse siirtda. Nain
kaavalaskelmissa saastyy luonnon arvot, ja myos 1,2 miljoonaa
siirtokuluja.

Pyydan, ettd kaavaehdotuksessa otettaisiin huomioon ilmastovaikutukset,
vaikutukset ihmisten hyvinvointiin ja liikkumisen edistamiseen puhtaassa
meluttomassa ymparistossa, joka on riittavan kaukana
teollisuusrakentamiselta.

Olisi upeaa, ettd 15000 asukkaan Rykmentinpuistossa olisi Keskuspuisto
niin kuin Helsingissa tai New Yorkissa. Sen arvo on vetovoimatekijana
miljoonissa. Silla on myos arvo luonnonsuojelulain ja metsélain
mukaisesti. Samoin voidaan laskea hiilinielun arvo.

Talla hetkella vaikkakin kunnanhallitus on yleiskaavan yhteydessa
lausunut puoltavia lausuntoja Sikokallion saastamisesta, ja
teollisuusalueen asemakaavan luonnos on vasta nahtavilla, on myds esitys
kaasulinjan siirtamisesté. Toivon, etta siirtamisessa otettaisiin aikalisa.
Tulisi esittaa vaihtoehto, jossa kallio sdastetaédn ja maakaasulinjan kulku
otetaan kaavassa huomioon.

Ehdotukseni olisi
1) luopua korttelista 5741 teollisuustonttina,

2) tien sijoittaminen nykyisen ehdotetun Teollisuuskujan kohdalta korttelin
5742 puolivéaliin Itdisen Ohikulkutien suuntaisena. Sen ei tarvitsi alkaa U:n
muotoisen korttelin 5740 kohdalta, vaan se voisi tulla nykyiselta
teollisuusalueelta huomattavasti lahempéa Itaista ohikulkutieté. Ei liene
tarkoitus, etta nain lahelle Rykmentinpuiston virkistysaluetta ja
asuinaluetta mahdollistetaan suurten rekkojen logistiikkatarpeita, joiden
vuoksi teiden tulisi olla kaarevia linjauksiltaan.

3) Kaasulinjan linjaus pitaa tarkistaa. Kaasulinjat kulkevat muuallakin
esim. Urheilukeskuksen alla ristiin rastiin maan uumenissa. Tieverkostoa
voisi piirtda myos myotailemaan myos nykyista kaasulinjaa.



3) Teollisuustonttien tehokkuuslukua tulee nostaa.

4) Lahiseutujen teollisuus- ja logistiikka-alueet ovat tadynnansa
pikkuvarastoja, joissa ihmiset sailyttavat tavaroitaan. Tallainen ei luo
tyopaikkoja eiké ole toivottavaa sallia alueelle.

Olen hahmottanut mahdollisia linjoja liitekarttaan summittaisina
vaihtoehtoina.

Kaavoituksen vastine

Kortteli 5471 on rakentamiseen sopiva eika vaaranna Sikokallion alueen
virkistys ja ulkoilukayttod. Korttelialuetta on pienennetty ja alueen
tasauksia on suunniteltu mahdollisimman hyvin maastoon sopivaksi.
Kaava-alueella on ulkoiluun soveltuvaa lahivirkistysaluetta ja urheiluun
varattua aluetta. Alueelle on muodostumassa puistoverkosto
(keskuspuisto) Hyrylan keskustasta jatkuen yritysalueen lapi Keravan
rajalle asti. Tyopaikkojen sijoittaminen lahelle asumista vahentaa
liikennetarvetta, tavoitettavuus kavellen ja pyoraillen on mahdollista, mika
mahdollistaa ilmastomuutoksen hillitsemisen. Kaavaratkaisu toteuttaa
valtakunnallisia tavoitteita.

Alueen suunnittelussa on pyritty ottamaan huomioon myds suurten
rekkojen tarvitsema tila. Maakaasulinja on maakaasun korkeapaineinen
runkolinja, jonka sijainti merkitdan maastoon.

Osayleiskaavassa on méaaritetty ohjeellinen rakentamistehokkuus tonteille.
Asemakaavaluonnos noudattaa osayleiskaavan tonttitehokkuutta. Kahdella
korttelilla on rakentamistehokkuus nostettu korkeammaksi tehokkuuteen
e=0,5.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa teollisuus- ja
varastorakennusten rakentaminen. Alueelle tavoitellaan merkittavaa
teollisuusrakentamista ja tyopaikkavaltaisia toimintoja. Alueelle voidaan
myo0s sijoittaa toimintaa tukevia varastorakennuksia ja logistiikan
toimintoja.



YRITYSALUE RYKMENTINPUISTO 111, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN
MUUTOSLUONNOS

LAUSUNNOT

Elisa Oyj

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaan ja asemakaavan
muutokseen

Alueella — Tuusulan itavaylan varressa - on Elisa Oyj:n
tietoliikennekaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittavasta suojauksesta.
Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan pitaa siirron tarvitsijan olla
hyvissa ajoin yhteydessé Elisaan ja tilata ao. siirto.

Siirrot ovat maksullisia (Maankaytto- ja Rakennuslaki 898).

Vastine

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi

Hyrylan Omakotiyhdistys

Tassa tarkea lausuntopyyntd. Tassa pitaisi huomioida suuri
tyOpaikkatonttien tarve ja Sikokallion luonnon sailyttaminen
virkistyskaytossa. Ehdotus on mielestani hyva.

Vastine

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Tuusulan kunta on pyytanyt Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta
lausuntoa Rykmentinpuiston yritysalueen kaavaluonnoksesta. Museo
tarkastelee hanketta perustehtavansad mukaisesti
kulttuuriympéaristdn vaalimisen nakdkulmasta ja lausuu kantanaan
seuraavaa.

Kaava-alue sijoittuu Hyrylan keskustaajaman laheisyyteen
Rykmentinpuiston alueen itdosaan Tuusulan itavaylan varrelle. Alue
on rakentamaton entinen varuskunnan harjoitusalue. Asemakaavalla
mahdollistetaan teollisuus- ja varastorakennusten rakentaminen ja
katuyhteys olemassa olevan Hyrylan teollisuusalueen kautta.



Vastine

Sikokallion lakialue sailytetadn rakentamisesta vapaana virkistys- ja
ulkoilualueena huomioiden alueella olevat luontoarvot.
Maakuntamuseo on lausunut hankkeesta jo osallistumis- ja
arviointisuunnitelman yhteydessa (25.5.2018) ja totesi
lausunnossaan, etta kulttuuriympéariston nakdkulmasta
kaavahankkeen vaikutukset ovat vahaiset.

Keski-Uusimaan maakuntamuseolla ei ole kaavahankkeeseen
huomautettavaa.

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi

Fortum Power and Heat

Vastine

Lausunnon kohteena oleva alue sijaitsee Hyrylan
Rykmentinpuiston itaisella alueella Tuusulan Itavaylan varrella.

Fortumilla on kaukolammaon iso runkolinja suunnittelualueen
lounaispuolella Fallbackantiella sek& varuskunta-alueen
itapuolella suunnittelualueesta lanteen.

Fortum on kiinnostunut tarjoamaan kaukolampoéa alueelle
rakennettaviin kiinteistoihin, mikali riittava liittyjien maara
saavutetaan.

Fortum haluaa olla mukana alueen kehittdmisessa jo

suunnitteluvaiheessa tarvittavien kaukolampdjohtojen
sijoittamista ja rakentamista silmallapitaen.

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi. Jatkosuunnittelussa
tehdaan yhteistyota Fortumin kanssa ja huomioidaan kaukolammaon
tarvitsema tila suunnitelmissa.

Uudenmaan liitto

Vastine

Uudenmaan liitto ei anna lausunto koskien Rykmentinpuisto 111
asemakaavaa ja asemakaavan muutosluonnosta (TUUDno 2018-
636)

Kaavoitus merkitsee Uudenmaan liiton lausunnon tiedoksi.



Uudenmaan Ely-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen
lausuntoa Rykmentinpuisto 11l asemakaavan
muutosluonnoksesta (3544).

Kaupan maaraykset
Asemakaavan laadintaa ohjaa osayleiskaava.
Osayleiskaavan sisalto:

TyoOpaikka-alue alue varataan tybvoimavaltaisia ja
ymparistohairiota aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto ja
tyOpaikka-alueita varten. Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman
merkitykseltaan paikallisen tilaa vaativan vahittaiskaupan yksikon,
joka laatunsa puolesta ei sovellu keskustatoimintojen alueelle.

Yksikkokoon tulee olla korkeintaan 5000 k-mZ2. Alueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

TyoOpaikkarakentamisen tulee olla p&aasiassa liike- ja toimisto- ja
naihin verrattavia tiloja. Asemakaavalla alueesta tulee luoda
yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Ohjeellinen aluetehokkuus korkeintaan 0,4. Ohjeellinen suurin
kerrosluku on 3.

Palvelujen alue varataan yksityisille ja julkisille palveluille.
Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa erikoiskaupan
suuryksikko6a.

Asemakaavalla alueesta tulee luoda yhtenainen ja
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus. Rakennusoikeus
maarataan asemakaavassa. Ohjeellinen suurin kerrosluku on 3.

Asemakaavaluonnos sallii liikketilaa 13 200 k-m2. Uudenmaan

ELY- keskus katsoo, ettda asemakaavamaéaraysta tulee kehittaa
siten, etta yleiskaavan sisalto valittyy liiketilan maaraykseen
(paikallista, muuta kuin keskustahakuista kauppaa,

yksikkokoko). Liséksi kaupalliset vaikutukset tulee arvioida.
Uudenmaan ELY-keskus muistuttaa maakuntakaavan seudullisuuden

rajoista, jotka ovat tilaa vaativan kaupan osalta 10 000 k-m2, muun
erikoikaupan osalta 5 000 k-m?2 ja paivittaistavarakaupan osalta



2000 k- mZ2. My0Os useasta myymalastéa koostuvaa vahittaiskaupan
alue on vahittaiskaupan suuryksikka.

Pintavedet

Mikali T-kaavamerkinnan alueen kiinteistoilla tulevaan
maankayttoon liittyy runsaasti lilikennetta etenkin raskaalla
kalustolla, tulee muodostuneet hulevedet johtaa kiinteistokohtaisten
0ljyn- ja hiekanerotuskaivojen kautta. Mahdolliset hulevesia
merkittavasti pilaavat toiminnot tulee lahtokohtaisesti sijoittaa
sisatiloihin tai katettuihin tiloihin.

Litkenne

Asemakaava-alueen lapi kulkee Tuusulan itavayla (yhdystie 11466).
Vaylasta on laadittu vuonna 2010 aluevaraussuunnitelma Tuusulan
itdvaylan aluevaraussuunnitelma valilla Tuusulanvayla-Kulloontie.
Asemakaavan maantien alueen rajauksessa on otettu huomioon
aluevaraussuunnitelmassa itavaylalle esitetyt liikenteelliset ratkaisut.

Tuusulan itavaylan on tarkoitus toimia tulevaisuudessa Hyrylan
itdisena ohikulkutien&. Vaylalla on tunnistettu Keski-Uudenmaan
logistiikan poikittaisyhteystarkasteluissa merkittava rooli tulevana
seudullisena raskaan liikkenteen yhteytena. Tama rooli vaikuttaa
niihin periaatteisiin, joilla vaylaa kehitetaan. Tuusulan kunnan ja
Uudenmaan ELY- keskuksen kesken on neuvoteltu
aluevaraussuunnitelman paivityksen kaynnistdmisesta. Tyo
kdynnistetdaan, kun Tuusulan kunnan Uudenmaan ELY-keskukselta
hakema suunnittelusopimus on allekirjoitettu. Tydssa paivitetadan
vaylalle suunnitellut liikenteelliset ratkaisut kuten liittymé&ratkaisut
ja tarkastellaan vaylan vaiheittain toteuttamisen mahdollisuudet.
Aluevaraussuunnitelman paivitys palvelee muun muassa nyt
kdynnissa olevan asemakaavan laadintaa, joten
aluevaraussuunnitelman ja asemakaavan laadinta olisi suositeltavaa
kytkea ajallisesti yhteen. Asemakaavan liittyméaratkaisu Tuusulan
itavaylélle ratkeaa aluevaraussuunnitelman paivityksessa.

Asemakaavaa laadittaessa tulee kuvata, miten alueelle paasee
kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella. Kaava-aineistossa on
siten tarpeen esittad, miten alue on saavutettavissa jo olemassa
olevien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien valityksella ja
minkalaisia yhteyksien kehittamistoimia tulee tehda, jotta alueen
saavutettavuus kavellen ja pyoraillen paranee. Kaavakartalla on



Vastine

esitetty ohjeellinen jalankululle ja polkupyodréilylle varattu
laatukaytava, joka paattyy Tuusulan itavaylalle. Kaava-aineistossa
on tarpeen kuvata, miten laatukdytava jatkuu tasta.
Kaavaselostuksessa on todettu, ettd aluetta palvelevan linja-
autoliikenteen kehittdminen vaatii verkostollista tarkastelua.
Selostuksessa on syyta kuvata myos esitettya enemman linja-
autoliikenteen nykytilaa, kuten nykyistéd vuorotarjontaa ja linja-
autopysakkien saavutettavuutta, jotta selostuksesta selviaa,
minkalaisia kehittamistarpeita linja-autoliikenteessa on.

Kaavakartalla on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa Tuusulan itavaylan varteen. Varaus on tehty
kaasuputkea varten, joka siirretadn kyseiseen sijaintiin.
Kaavakartassa esitetty johtolinjaus poikkeaa hieman kaasuputken
yleispiirustuksessa esitetysta linjauksesta kaavakartan eteldosassa.
Kaavakartassa ja yleispiirustuksessa esitetyn linjauksen
yhtenevaisyys tulee varmistaa.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne-vastuualue toimittaa myos
erillisen lausunnon kaasuputken sijaintimuutoksesta.

Kaavoitus kiittad Uudenmaan ELY-keskusta tarkasta
yksityiskohtaisesta lausunnosta ja toteaa vastineenaan.
Alueesta ei tavoitella kaupan aluetta. Kunnassa on vireilla
useita kaupan hankkeita, joten jo tehtyjen kaupallisten
selvitysten perusteella alueen kaavaméaaraysta
tarkennetaan kauppaa koskien. Alueella on tarkoitus sallia
toimintaan liittyvat pienet ns. tehtaanmyymala tyyppiset
myymalat.

Pintavesien johtamisesta on tehty yleissuunnitelman yhteydessa
hulevesitarkastelu. Asemakaavaan on annettu maarayksia
hulevesien laatuun ja viivytykseen liittyen.

Liikenne

Asemakaava laaditaan siten, ettei Tuusulalle tarkean Tuusulan
Itavaylan kehittamista vaaranneta. Asemakaavalla varataan
tarvittavat tilavaraukset tien kehittdmisen mahdollistamiseksi ja
erilaisten liittymajarjestelyiden toteuttamiseksi. Tuusulan kunta ei
nae estetta taman asemakaavan etenemiselle.



Asemakaavan selostukseen lisatdan kuvaus nykyisista jalankulku ja
pyoraily-yhteyksistd. Rykmentinpuiston koko alueeseen liittyy
kunnianhimoisia tavoitteita jalankulku ja pyorailyliikenteen
kehittamisesta. Asemakaavan liitemateriaaliin liitetdan pyoérailyn
kehittdmisohjelma seka alueen kehittamissuunnitelma pyoérailyn ja
jalankulun osalta. Tuusula on liittynyt HSL alueeseen ja alueen
julkisen liikenteen tarjonta on jo parantunut huomattavasti. Kaava-
aineistoon lisataan linja-autoliikenteen verkosto ja aikataulutiedot.

Maanalaisen kaasujohdon sijainti tarkennetaan suunnitelman ja
rakentamisen mukaisesti ja esitetadn asemakaavassa

Caruna Oy

Nykyinen sdhkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa oheisen liitteen
1 mukaisesti.

Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihreélla.
llmajohdot on esitetty yhtenéisella viivalla ja maakaapelit
katkoviivalla.

Vaikutukset sdhkonjakeluun

Kaavamuutoksen myo6ta alueen sahkonkaytto tulee kasvamaan ja
tama vaatii useita uusia puistomuuntamoita.

Johto- ja muuntamovaraukset

Kaavassa on huomioitu puistomuuntamoiden rakentamisen
salliminen korttelialueilla.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa,
etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaluonnoksesta.

Lausuntopyynt6 ehdotusvaiheessa
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto viela ehdotusvaiheessa.



Vastine

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi ja tiedottaa lausunnon
antajaa ehdotusvaiheessa. Kaavoitus varaa mahdollisuuden
muistutuksen tekemiseen ehdotusvaiheessa. Asemakaava
ehdotuksessa on osoitettu myo6s kaksi muuntamovarausta
sdhkonjakelua varten.

Museovirasto

Vastine

Tuusulan kunta on pyytanyt Museovirastolta lausuntoa
kaavaluonnoksesta, joka koskee asemakaavamuutosta nro 3544,
Yritysalue Rykmentinpuisto 111 tyopaikka-alue.

Museovirasto on tutustunut hankkeeseen ja toteaa siita arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta seuraavan.

Kaava-alueelta ei tunneta Museovirastolla kaytettavissa olevien
tietojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia eikd muuta arkeologista
kulttuuriperint6a. Tiedot perustuvat vuonna 2006 tehtyyn Tuusulan
kunnan perusinventointiin (Museovirasto/ Kirsi Luoto) ja vuonna
2009 tehtyyn Tuusulan historiallisen ajan muinaisjadnnosten
inventointiin (Museovirasto/ Katja Vuoristo).

Museovirastolla ei ole kaavahankkeeseen kommentoitavaa.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta
kaavahankkeesta lausuu

Museoviraston ja Keski-Uudenmaan maakuntamuseon valisen
yhteistyosopimuksen perusteella maakuntamuseo.

Kaavoitus merkitsee lausunnon tiedoksi.

K-U Ymparistokeskus

Lausuntona Rykmentinpoisto Il asemakaavasta Keski-Uudenmaan
ympaéaristbokeskus esittaa:

Kaavan valmistelussa tulisi vield tarkastella maankdytdn muutoksen
vaikutuksia vesistdihin ja pienvesiin. Ennen seuraavaa kaavaehdotusta
tulisi selvittda vastaanottava vesistd/vesistot seka maarittad osavaluma-
alue/osavaluma-alueet, jolla kaava-alue sijaitsee. Vastaanottava vesisto ja
pienvesi huomioon ottaen hulevesien hallintaa tulisi tarkastella seka



Vastine

maaran ettd laadun ndkodkulmasta. Myos alueen maapera tulee ottaa
selvityksessa huomioon seka osoittaa kartalla hulevesien reitit vesistoon.
Selvityksen perusteella on mahdollista laatia kaavaméaaraykset, jotka
kaavaluonnoksen maéarayksia paremmin ottavat huomioon kaava-alueen
seké vastaanottavan pienveden ja vesiston ominaispiirteet.

Lisdksi on valmistelussa syytad huomioida, etta alueella sijaitsevien
savikoiden alla voi ilmeisesti olla paineellista pohjavetta, joka tulee ottaa
rakentamista suunniteltaessa huomioon. Paineellista pohjavetta esiintyy
tiettavasti ainakin Kalliolan maankaatopaikan risteyksen ymparistdssa.

Asemakaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys, jonka pohjalta
voidaan ottaa huomioon vaikutukset mé&aran ja laadun mukaisesti.
Hulevesiselvityksessa osoitetaan reitit ja maaperan erityispiirteet
huomioidaan myds suunnittelussa.

Sitowise on tehnyt hulevesiselvityksen Rykmentinpuiston
yritysalueelle. Tarkastelu on valuma-aluemittakaavassa, jonka
puitteissa arvioitiin hulevesien maaréaa ja johtamisen reitteja.
Asemakaava-alueelta pohjoiseen purkautuvan paavirtausreitin
olosuhteita tarkasteltiin Tuusulan ja Keravan rajalle asti.
Suunnittelualueelta kulkee kaksi paavirtausreittia. Sammaloja
(F=270 ha, purkupisteen& Tuusulan-Keravan raja) virtaa pohjoisen
kautta itdan ylittden Keravan rajan. Tuusulan itavaylan alittava oja
(F=130 ha, purkupisteena Fallbackantien alitus) virtaa etelan
suuntaan. Kummankin ojan valuma-alueella on pohjavesialueita.
Tavanomaisten hulevesien aiheuttama kuormitus ja riski
pohjavesialueelle on vahainen. Jos alueelle sijoittuu voimakkaasti
kuormitteisia hulevesia muodostavia toimintoja, on alueen
hulevesien laadulliseen hallintaan kiinnitettava huomiota.
Asemakaavassa on annettu maarayksia hulevesien kasittelysta.
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